PR —

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VA;RG!?EM
Praca Padre Jodo Maciel Neiva, 15 — 37.195-000 L
Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70
administracao@santanadavargem.mg.gov.br

Mensagem n°.01, de 23 de fevereiro de 2023
Assunto: Encaminha Projeto de Lei

Servico: Gabinete do Prefeito

Data: Santana da Vargem, 23 de fevereiro de 2023.

REGIME DE URGENCIA ESPECIAL (Art.118, inciso | REG.IN)
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal

Com meus cordiais cumprimentos, utilizo-me do presente para encaminhar-l ‘%e para
apreciacdo desta Egrégia Casa Legislativa o Projeto de Lei n® 01, de 23 de fevereiro de 2023,

que "Dispée sobre a doagac de imovel para interesse social e da outras providéncias”.

As doacdhss dos imoveis descritos nos incisos |, Il e lil, do art.1°, do Projeto de Lei em
referéncia serdo destinadas ao interesse social, com a finalidade de abrigar municipes msseiras
com edificacdes em area de risco e de preservacio permanente dentro do imovel com 30.616,00
métros quadrados, situada em Santana da Vargem, desta comarca, com as seguintes divisas e
confrontacfes: com frente de 197,43 metros para a Rua Domingos Vieira de Lima, confrentando
pela lateral esquerda em 21,51 metros com a Rua Francisco Domingos Correa, 77, 70 metros
com a Rua Geraldo Machado e 160,68 metros com a Rua Egidio Pedro da Silva; pela lateral
direita em 54,67 metros com a Rua Jose Francisco da Silva e aos fundos em 280,41 metros c%jm
a Avenida Hélic Terra (frecho futurg), registrado no Cartério de Registro Imoveis da Comarca de
Trés Pontas/MG, matricula 17.841, livro 02. E também com 3 finalidade de viabilizar 4 poﬂluiaé;éo
em vulnerabilidade social acesso a terra urbanizada e a moradia digna, sustentavel e prorhover e

viabilizar o acesso & habitacéo a populacdo de menor renda.

Por todo o exposto, entendemos como de relevante interesse piblico o presente projeto
de lei e solicitamos sua apreciagdo e aprovacdo em regime de urgéncia, nos termos do
art.118, inciso I, do Regimento Interno da Camara Municipal de Santana da Vargem/MG.

Ao ensejo, aproveito da oportunidade para agradecer antecipadamente a solicita
atencao, reafirmando votos de estima e consideracfo acs membros do Poder Legislalivo do
Municipio de Santana da Vargem. ~

Atenciosamente,

JOSE FLIAS Astnadode foma
FIGUEIRED
0:5385134

0663 i
José Elias Figueiredo
Prefeito Municipal

Exmo.Sr.

Carlos Cesar Ribeiro

DD. Vereador Presidente da Camara Municipal
Santana da Vargem/MG.
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PROJETO DE LEI N°.001, DE 23 DE FEVEREIRO DE 2023

“Dispoe sobre a doacao de imoével para interesse
social e da outras providéncias”.

Art.1°, Fica o Chefe do Poder Exec;ut;vo do Municipio de Santana da Var;gamiMG
autorizado a doacéo dos seguintes imoveis

I - 01 (uma) edificacdo residencial localizada na Rua, Geni Borges de Souza, n®.815,
Loteamento Nova Santana, bairro Séo Luiz, com a area construida de 44,80 m? (quarenta e
quatro virgula metros quadrados) e seu respectivo lote terreno n°.03, da Quadra J, com area
de 156,93 m* (cento e cinquenta e seis virgula noventa e trés metros quadrados),
confrontando pela frente em 8,01 metros para a Rua Geni Borges de Souza; pelo lado direito
em 19,38 metros com o Lote n°.04; pelo lado esquerdo em 19,85 metros com a Rua
Projetada 1 e aos fundos em 8,00 metros com o Lote n°.02, registrado no Cartério Registro
de Imoveis da Comarca de Trés Pontas/MG, matricula 35.047, livro de 02, de propriedade do
Municipio de Santana da VargemiMG avaliado em R$ 75.454,31 (setenta e cmca mst e
quatrocentos e cinquenta e quatro reais e trinta € um centavos).

Il — 01 (uma) edificagdo residencial localizada na Rua, Geni Borge de Souza, n®.823,
Loteamento Nova Santana, bairro S8o Luiz, com &rea construida de 44,80 m? (quarenta e
quatro virgula oitenta metros quadrados) e seu respectivo lote de terreno n°.04 da Quadra J,
com area de 153,22 m? (cento e cinquenta e trés virgula vinte e dois metros quadrados),
confrontando pela frente em 8,01 metros para a Rua Geni Borges de Souza; pelo lado direito
em 18,92 metros com o lote n°.05; pelo lado esquerdo em 19,38 metros com o Lote n°.03 e
aos fundos em 8,00 metros com o Lote n°.02, registrado no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Trés Pontas/MG, matricula 35.148, livro 02, avaliado em R$ 74.696,17
(setenta e quatro mil e seiscentos e noventa e seis reais e dezessete centavos). "

fil - 01 (uma) edificacdo residencial localizada na Rua, Geni Borge de Souza, n®.831,
Loteamento Nova Santana, bairro Sdo Luiz, com area construida de 44,80 m? (quarenta e
quatro virgula oitenta metros quadrados) e seu respectivo lote de terreno n°.05 da Quadra J,
com area de 149,50 m* (cento e quarenta e nove virgula cinquenta metros quadrados),
confrontando pela frente em 8,01 metros para a Rua Geni Borges de Souza; pelo lado direito
em 18,46 metros com o lote n°.06; pelo lado esquerdo em 18,92 metros com o Lote n®.04 e
aos fundos em 8,00 metros com o Lote n°.07, registrado no Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Trés Pontas/MG, matricula 35.049, livro 02, avaliado em R$ 73.935,99
(setenta e trés mil e novecentos e frinta e cinco reais e noventa e nove centavos). ~

§1°. As doacgbes dos iméveis descritos nos incisos |, Il e lll, do art.1°, desta lei serdo
destinadas ao interesse social, com a finalidade de abrigar municipes posseiros com
edificacbes em area de risco e de preservacdo permanente dentro do imével com 30.616,00
metros quadrados, situada em Santana da Vargem, desta comarca, com as Ngegumtes
divisas e confrontagées: com frente de 197,43 metros para a Rua Domingos Vieira de Lima,
confrontando pela lateral esquerda em 21,51 metros com a Rua Francisco Diomingos
Correa, 77, 70 metros com a Rua Geraldo Machado e 160,68 metros com a Rua Egidio

jurtdico@santanadavargem.mg.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Praca Padre Jodo Maciel Neiva, 15 - 37.195-000
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Pedro da Silva; pela lateral direita em 54,67 metros com a Rua Jose Francisco da Silva e
aos fundos em 280,41 metros com a Avenida Hélio Terra (trecho futuro), regi¢trado no
Cartorio de Registro Imoéveis da Comarca de Trés Pontas/MG, matricula 17.841, livio 02. E
também com a finalidade de viabilizar & populacdo em vulnerabilidade social acesso a terra
urbanizada e a moradia digna, sustentavel e promover e viabilizar o acesso a ha%:magaa a
populacéo de menor renda.

§2°. Serdo adotados os seguintes principios

@

| - compatibilidade e integracdo das politicas habitacionais federal, estadual e
municipal, bem como das demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano e incluséo
social; :

Il - moradia digna como direito social fundamental, nos termos do amgo %" da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

lil - democratizacdo, descentralizacdo, controle social e transparéncia dos
procedimentos decisdrios; n

IV - funcéo social da propriedade urbana visando garantir atuacéo direcionada a‘c:oibir
a especulacdo imobiliaria e permitir ¢ acesso a terra urbana e ao pleno desewolvm:ema das
fungbes sociais da cidade e da propriedade;

§3°. Sao diretrizes adotadas por esta Lei:

| - prioridade para o programa habitacional a populacado de menor renda;

Il - utilizacdo prioritaria de terrenos de propriedade do Poder Publice para a
implantacéo de projetos habitacionais de interesse social;

lll - sustentabilidade econdmica, financeira e social do programa implementado;

. IV - incentivo a implementacéo dos diversos institutos juridicos que regulamentam o
iy acesso a moradia; '

Art.3° Fica dispensada a licitacao, face ao interesse publico e social que caracteriza
esta Lei, nos termos da alinea "a”, do art.86, da Lei Organica do Municipio de E»antaﬂa da
Vargem/MG c/c o §6°, do art.76 da Le 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 4° A escritura de doagéo contera, obrigatoriamente, as seguintes clausulas:

| — inalienabilidade e impermutabilidade do imdével pelo prazo de 30 (trin ia) anos,
contados da data da imissdo da posse dos donatarios;

Il — reversao ao patriménio do Municipio, nos seguintes casos:

a) se decorridos 30 (irinta) dias da data da outorga da escritura de dcracaa 0s
donatarios nao tiverem imitido na posse do imével,
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b) Néo efetuar a desocupacéo do imével descrito no “caput” art.2° desta lei, no prazo
de 30 (trinta) dias;

¢) se for dada destinacéo diversa ao imével ou, de qualquer modo, for desviada a sua
finalidade, antes de decorrido o prazo de 30 (frinta) anos, a partir da data da outorga da
escritura de doacao;

§1°. O Executivo podera incluir na escritura, outras clausulas e condigcfes qu«e& julgar
convenientes, para o resguardo do interesse publico.

§2°. Em caso de reversdo sera facultado a donataria retirar do terreno, dentro do
prazo que lhe for determinado pelo Municipio de Santana da Vargem/MG, as benfeitorias
construidas e os bens ali instalados, sob pena de sua incorporagao ao patriménio Mﬁmicépai.

Art.5° Qualquer encargo civil, administrativo, trabalhista e fributario que i ncaﬁu sobre
os imdveis doados pela municipalidade ficara a cargo da donatéaria.

Art.6° O inteiro teor desta Lei devera ser transcrito em escritura publica de cﬁéagéo a
ser lavrada no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apds a conclusdo do promssg de
dispensa.

Art.7°. As despesas com a execucdo desta Lei correcdo por conta da isagluinte
dotagdo orcamentaria n°.02.011.12.02.011.4.122.0402.2002, elemento de despesa
n°.3.3.90.39.00.00.00.00. L

Art.8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Santana da Vargem/MG, de 23 de fevereiro de 2023.

JOSEELIAS  pimoie s o
FiGUE!REDQ, ;!GUEKREDO:SBSSB%
53851340663 Nienition”
JOSE ELIAS FIGUEIREDO
PREFEITO MUNICIPAL

juridico@santanadavargem.mg.gov.br
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Matricuia N.»35.04

Imével: Um lote de terreno n® 03, da quadra J, do Lote
Nova Santana, em Santana da Vargem/MG, com a 4rea total de
156,93 metros quadrados, com a frente de 08,01 metros para a
Rua Geni Borges de Souza; confrontando do lade direito am
19,38 metros com o lote n® 04; do lado esguexde em 19,85
metros com a Rua 1 e gos fundos em 08,00 metros com o lore nb
0Z. i

; peaaca juridica

n°

Proprietéarico: MUNICIPIO DE SAM
de direito pablico interno, Ainscrita noe CNPJ sob o
18.245,183/0001-70, com secde administrativa em Santana da
Vargem/MG, na Praga Padre Jo8o Maciel Neiva, n® 15, E%&imé;’:e

7 S
LT O,

Registro anterior: Loteamento registrado sob o R.O7, da

‘matricula n° 22.702, livro 02, desta Serventia. , / a;§?

frotocolo n® 114.118 em 28 de margo de 2019. Dou fé. Emel: g &

R$40,64. RC: R$2,44. TFJ: R$L3,55. 188: R§1,02. Total: R$S7, 65, P, §”
%wf%«ﬁm%ﬁﬁ y igm»&} . iﬁg
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5 de 31 d

mairicula n® 35047 a que so refere. B o gue tenho

 Lausia Martins do Amaral - BEscrevente Hubs
_ Monique Martins do Amaral - Oficial Substius
_Thaynars Martins do Amaral - Escrevents Substifula

somiriuda

- Fmolamentos: R517.77 © Recivil: RSLOT Taxn Gscalizagio:
4R13TEH060557749

PODER JUDICIARIO - TIMG

 CORREGEDORIA-GERAL DE

JUSTICA
Oicio de Registro de Imdvels de Trés
Pontas -MG
Selg Eletrbnico n® CVH28614
 C6d. Seg.: 4523-7690-6035-7749
- Duantidade de Atos Praticados: 1
- Emol. RE18,84 - T

R56.65 « Valor Final R325.93
Comsulie a validade deste Selo no site
httper/selostjmejus.hr

dezemben de 1973, gue 2 presente oopia € reprodugio ficl da
a cortifican. pele gue dov 18 Trés Pontas. 02 de jutho de 2019

o Total: 32593 Selo: 201906.CVHIRG14-
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Matricula N,°35.048 Data___ 18/08/2

S

Imével: Um lote de terreno n® 04, da guadra J, do Lot

Mova Santana, em Santana da Vargem/MG, com a Area total o
153,22 metros gquadrados, com a frente de 08,01 merros Dara a
Rua Geni Borges de Souza; confrontande do lado direito enm
18,92 metros com o lote n® 05; do lado esquexde em 19,38
metros com o lote n® 03 e aos fundos em 08,00 metros com o
iote n® 02, ’ ‘

a

=
)
1]

Proprietario: MUMICIPIO DE SANTAMA DA VB pessca juridi
de direito péblico interno, inscrita no CNPJ sob o

18.245.183/0001-70, com sede administrativa em Santana &7
.

]
%

T

Vargem/MG, na Praga Padre Jodo Maciel Neiva, n® 15, Bair

Faa s
LEenTrO.

“,, {3

Registroe anterior: Loteamento registrado sob o R.07, da
‘matricula n® 22.702, livro 02, desta Serventia. C 2o
‘Protocolo n° 114.118 -em 28 de margo de 2019. Dou f£é. Emol: OF
R$40,64. RC: R$2,44. TFJ: R$13,55. I8S: R$1,02. Total: R§S7,65. . §&
Maseadal Wasdaena’ P ﬁ
& s
e
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A COMARCA DE TRES PONTAS-MG
HRGTEOR

bre de 1973, que a presente copia & reproduglio fiel da
ar, pobo oue dou (€ Trés Pontas, 02 de jutho de 2019

SERVICO REGISTRAT IMOBILIARK

CERVIDAU D

- Cenlifico, nos termos do art. 19§ 19da Lef p® 601 5.4de 31
matricula n° 35048 2 que se refere. B o que wnho a corific

_ {Carlos Vinicius Mascarenhas do Amaral - (
 Lusia Martins do Amaral - Escrevente Substituia
_ Monigue Martins do Amaral - Oficial Substiiute

_ Thavnara Marting do Armaral - Escrevente Substituts

- Emolumentos: R$17.77 : Recivil: R$L07 :Taxa fiscalizacio: R$6.65 : Total: R$2593 Selo: 201906.CYH28613-
4245057436961917

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORBEGEDORIA-GERALDE
, JUSTICA
Ofieio de Registro de Imdveds de Trés

Pontas -MG
Selo Eletrénico n® CVH28613
C6d. Seg.: 4245-0574-3696-1917
Ouantidade de Atos Praticados: |
Emol BS18.84 - THI

R$6.65 - Valor Final R325.93
“onsulie a validade deste Selo no site
littps://selos.timg.jus.br
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SERVICO REGIST

Matricula N.°;

Imbével: Um lote de terrenc n® 08, da guadra J, do Lotes o
Hova Santana, em Zantana da Vargem/MG, com a Area total de
149,50 metros guadrados, com a frente de 08,01 metros para a
Rua Geni Borges de Souzxs; confrontande do lado direito em
18,46 metros com o lote n¥ 06; do lado esquerdo em 18,92
metros com o lote n® 04 e aos fundos em 08,00 metros com o

P

lote n® 07.

Proprietério: MUNICIiRIO DE . ;
de direito piéblico interno, inscrita no CNPJ sob o n
1B8.245.183/0001~70, com sede administrativa em Santana da
Vargem/MG, na Pracga Padre Jodo Maciel Neiva, o’ 15, Bairro

Centro,

Eﬁg&@ﬁx@‘ anterior: Loteamento registrado sob o R.07, da o
matricula n® 22.702, livro 02, desta Serventia. e
, I &
: 7
Protocoleo n° 114.118 'em 28 de margo de 2019. Dou f££. Bmol: ﬁl"%
R$40,64. RC: RS2,44. TFJ: R$13, 55, 188: R$1,02. Total: sﬁsmg&fs@ o J | g‘iﬁ
oy e denl b daress o B
B ?‘ﬁ
8%




spntinuacdo

35049

 Carlos Vinicius Mascarenhas do Amaral - Ohwial
_ Lusia Martins do Amaral - Escrevenie Subsiitula
_ Monigue Martins do Amaral - Oficial Substituta

_ Thaynara Marting do Amaral - Escreveme Substinu

Emolumentos: R$17.77 ¢ Recivilh R$LGT Taxa
BI5T123809456977

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORHEGEDORIA-CERAL DE
JUSTICA
figio de Registro de Imdveis de Trés
Pontas -MG
 Belp Eletrénics " CYHIBG12
Cod, Seg,: BIST-1235-0945.6977
Ouantidade de Atos Praticados: |
Emol, REIBEL - T

R86,65 - Valor Final R$25.93
onsulte a validade deste Selo no site
hitps://selos.tjmg.jus.br

Fanl

o

i

fiscalizagio. K$6.65 © Total:

s 1973 gue a prosente oopia € reprodugio fel da
. Trés Pontas, 02 de jutho de 2019,

R%25.93 Selor 201906.0VHZE612-
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1 - Solicitante:
Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG
2 — Proprietarios:

Municipio de Santana da Vargem. Pessoa Juridica de direito publico interno, insmm no
CNPJ sob o n2: 18.245,183/0001-70, com sede administrativa na Praca Padre ;G&Q
Maciel n2: 15 ~ Centro - Santana da Vargem/MG.

3 — Objeto da Avaliac8o:

Uma edificacdo residencial localizada na Rua Geni Borges de Souza n2: 815 -
Loteamento Nova Santana — Bairro S30 Luiz com a drea construida de 44,80 m?
(quarenta e quatro virgula oitenta metros quadrados) e seu respectivo lote de terreno
ne: 03 da Quadra J, com drea de 156,93 m? (cento e cinquenta e seis virgula noverta e
trés metros quadrados), confrontando pela frente em 8,01 metros para a Rua Geni
Borges de Souza; pelo lado direito em 19,38 metros com o Lote n2: 04; pelo lado
esquerdo em 19,85 metros com a Rua Projetada 1 e aos fundos em 8,00 metros com o
Lote n2: 02, registrado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de §'W§
Pontas/MG sob o n®: M — 35,047, livro 02.

4 ~Finalidade do Laudo:

Encontrar o valor de mercado do bem avaliado de acordo com a NBR 14.653-; da
ABNT.

5 - Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:
Nao ha
6 — Caracteristicas do bem avaliado em seus diversos aspectos:

O imdvel avaliado estd em bom estado de conservacio, ja que é recém-construido.
Assentado em um terreno com altitude elevada e portanto com boas mad“gﬁes
ambientais. solo firme, estd localizado dentro da regido de expansio urbana do
municipio de Santana da Vargem. 8

‘g“
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Luiz de Fatima | Csam,,wgé{%
Eng. Civil - CREA Ne $2.304:0
CPF: 237.737.400-97
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7 - Metodologia da Avaliacdo:

A avaliacdo estd em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e ?eﬂmag
Técnicas de Engenharia — IBAPE e com a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT. Sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(MCDDM), determinacdo do valor do bem através da comparacio com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, para a
determinacdo do valor unitario basico de terrenc, com nivel de precisdo normal. |

8 — Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados:

eriodo da pesquisa: de 12/01/2023 a 19/01/2023.
Os valores foram encontrados através de pesquisa de mercado.
Inicialmente procurou-se encontrar o valor do metro quadrado do terreno

O menor valor encontrado no mercado para o terreno foi de R$168,50/m? o valor
médio foi de R$204,35/m? e 0 maior valor encontrado foi de R$240,20/m?.

O valor adotado para o metro quadrado do terreno foi o valor médio: R$204,35
{duzentos e quatro reais e trinta e cinco centavos). Para o valor da constru¢do,
procedeu de maneira anadloga e chegamos aos seguintes valores: menor valor f;;mf
metro quadrado: R$686,86; valor médio por metro quadrado: R$968,43; e o m;;aés:}f
valor encontrado foi de R$1.250,00. O valor adotado para o metro Qaaﬁ%{aﬁok da
construcdo foi o valor médio: R$968,43 (novecentos e sessenta e oito reais e
quarenta e trés centavos).

9 — Grau de Fundamentacdo e Precisdo:

Segundo a norma NBR 14.653-2, da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Tém%cfas},
o grau de fundamentacdo e precisdo é de Grau |,

10 ~ Resultado da Avaliacdo e Data de Referéncia:

Terreno: Area: 156,93 m? x Prego por metro quadrado: R$204,35 = R$32.068,65
Construcdo: Area:44,80 m? x Prego por metro quadrado: R$968,43 = R$43.385,66

Valor final desta avaliacio: R$75.454,31 (setenta e cinco mil quatmﬁant@:% e
cinquenta e guatro reais e trinta e um centavos) "

Data de Referéncia: 19 de janeiro de 2023.

Ludz dé Fatima keﬁ@&sgag ;
Eng, Civil - CREA N 32.2
CPF; 237, 7:3'2' A08-¢
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11 ~ Observactes Complementares importantes:

O imovel se encontra em plenas condicBes de habitabilidade, com toda infraestrutura :
j@ executada, tais como: rede de dgua, rede de esgoto, energia elétrica, restarnido
apenas o calcamento de bloguetes da via publica.

12 — Profissional Responsavel:

Luiz de Fatima Conceicdo

Eng? Civil — CREA n2: 32.304/MG

CPF ne: 237.737.406-97

13 ~ Local e Data:

Santana da Vargem (MG), 19 de janeiro de 2023.

14 - Fotografia do bem avaliado:







PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Praga Padre Jodo Maciel Neiva, 15 - 37.195-000
Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70

administracan@santanadavarzem.me.zov.br

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1 - Solicitante:
Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG
2 — Proprietérios:

Municipio de Santana da Vargem. Pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ sob o n?: 18.245.183/0001-70, com sede administrativa na Praca ?ddm ma{%
Maciel n2: 15 — Centro - Santana da Vargem/MG.

3 — Objeto da Avaliacdo:

Uma edificacdo residendial localizada na Rua Geni Borges de Souza n2: 823 -
Loteamento Nova Santana — Bairro S3o Luiz com a éarea construida de 44,80 m?
{quarenta e quatro virgula oitenta metros quadrados) e seu respectivo lote de terrenc
ne: 04 da Quadra J, com érea de 153,22 m? (cento e cinquenta e trés virgula vinte e
dois metros quadrados), confrontando pela frente em 8,01 metros para a Rua Geni
Borges de Souza; pelo lado direito em 18,92 metros com o Lote n?: 05; pelo lado
esquerdo em 19,38 metros com o Lote n?: 03 e aos fundos em 8,00 metros com o Lote
n?: 02, registrado no Cartério de Registro de Imédveis da Comarca de Trés Pontas/MG
sob o n2: M — 35,148, livro 02.

4 — Finalidade do Laudo:

Encontrar o valor de mercado do bem avaliado de acordo com a NBR 14.5653-7 da
ABNT. ‘ '

5 - Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:
Ndo ha
6 — Caracteristicas do bem avaliado em seus diversos aspectos:

O imével avaliado estd em bom estado de conservacdo, ja que é recém-construido.
Assentado em um terreno com altitude elevada e portanto com boas mﬁd’%g%@s
ambientais. solo firme, estd localizado dentro da regifio de expansao wi:}aﬂa do
municipio de Santana da Vargem,

Luiz de Fatita Conceicio
Eng. Civil - CREA N° 32.304/D
CPF: 234? 737, @ﬁﬁ*?f






PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Praca Padre Jodo Maciel Neiva, 15 — 37.195-000
Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70
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7 - Metodologia da Avaliacdo:

A avaliagdo estd em conformidade com o Instituto Brasileiro de AvaliagBes e Pericias
Técnicas de Engenharia — IBAPE e com a Associacdo Brasileira de Normas Téa:nif:afs -
ABNT. Sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO |
(MCDDM), determinagdo do valor do bem através da comparacio com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, Q&%’"«:ﬁ a
determinacdo do valor unitario basico de terreno, com nivel de precisdo normal.

8 ~ Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados:

Periodo da pesquisa: de 12/01/2023 3 19/01/2023.

Os valores foram encontrados através de pesquisa de mercado.
Inicialmente procurou-se encontrar o valor do metro quadrado do terreno

O menor valor encontrado no mercado para o terreno foi de R$168,50/m?% o valor
médio foi de R$204,35/m? e 0 maior valor encontrado foi de R$240,20/m?. :

O valor adotado para o metro quadrado do terreno foi o valor médio: R$2ﬂ;a§f35‘
{duzentos e quatro reais e trinta e cinco centavos). Para o valor da construcio, ':
procedeu de maneira analoga e chegamos aos seguintes valores: menor valor por
metro quadrado: R$686,86; valor médio por metro quadrado: R$968,43; e o m;z;%osp
valor encontrado foi de R$1.250,00. O valor adotado para o metro quadrado da
construcdo foi o valor médio: R$968,43 (novecentos e sessenta e oito reais e
guarenta e trés centavos). f

9 — Grau de Fundamentac8o e Preciso:

Segundo a norma NBR 14.653-2, da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas ?ﬁ*«mzm&% |
o grau de fundamentacdo e precisdo é de Grau l.

10 ~ Resultado da Avaliacdo e Data de Referéncia:

Terreno: Area: 153,22 m? x Preco por metro quadrado: R$204,35 = R$31.31051
Construgdo: Area:44,80 m? x Preco por metro quadrado: R$968,43 = RS43.385,66

Valor final desta avaliacdo: R$74.696,17 (setenta e quatro mil seiscentos e mveﬁm e
seis reais e dezessete centavos) ‘

Data de Referéncia: 19 de janeiro de 2023.

A ;
Luiz de Fa&zma fﬂ@nceﬁ;éa
Eng. Civil - CREA N° 32.304/D
CPF: 237.737.406-97
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11 - Observacdes Complementares Importantes:

O imdvel se encontra em plenas condicBes de habitabi lidade, com toda infraestr sﬁ"ura
ja executada, tais como: rede de dgua, rede de esgoto, energia elétrica, restando
apenas o calgamento de bloquetes da via publica.

12 - Profissional Responsavel:
uiz de Fatima Conceicdo
Eng® Civil — CREA n2: 32.304/MG
CPF n®: 237.737.406-97
13 ~ Local e Data:
Santana da Vargem (MG), 19 de janeiro de 2023,

14 - Fotografia do bem avaliado:

]
Luiz de Fatimag f:cmm o 2
Eng. Civil - CREA No 32.304/0
CPE: 237, ?37 406-97







PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Praca Padre Jodo Maciel Neiva, 15 ~ 37.195-000
Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18. MS&S?;/G@(E&JQ

agminisiracant Dsantanadavargem.me.gov.br

LAUDO DE AVALIACAQ DE IMOVEL URBANO

1 - Solicitante:
Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG

2 - Proprietérios:

Municipio de Santana da Vargem. Pessoa Juridica de direito publico interno, inscrito

no

CNPJ sob o n2: 18.245.183/0001-70, com sede administrativa na Praca Padre he:a@f

Maciel n2: 15 — Centro - Santana da Vargem/MG.
3 — Objeto da Avaliacdo:

Uma edificacdo residencial localizada na Rua Geni Borges de Souza n2% 831
Loteamento Nova Santana — Bairro Sdo Luiz com a drea construida de 44,80

{quarenta e quatro virgula oitenta metros quadrados) e seu respectivo lote de terre

n2: 05 da Quadra J, com area de 149,50 m? {cento e quarenta e nove virgula cinque
metros guadrados), confrontando pela frente em 8,01 metros para a Rua Geni Bor,

de Souza; pelo lado direito em 18,46 metros com o Lote n®: 06; pelo lado esquerdo em
07,
ne:

18,92 metros com o Lote n2: 04 e aos fundos em 8,00 metros com o Lote n%:
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Trés Pontas/MG sob o
M — 35.049, livro 02.

4 ~ Finalidade do Laudo:

Encontrar o valor de mercado do bem avaliado de acordo com 2 NBR 14.653-
ABNT.

5 — Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:
Ndo ha

6 — Caracteristicas do bem avaliado em seus diversos aspectos:

O imével avaliado estd em bom estado de conservacdo, ja que é recém-construido.

Assentado em um terreno com altitude elevada e portanto com boas condig
ambientais. solo firme, estd localizado dentro da regido de expansdo urbana
municipio de Santana da Vargem.

Luiz de #a ima

m?
no.
nta
zes

2 da

§e-:es :
do

5
£

C{mt’;mg;?s@

Eng. Civil - CREA N° 32.204/0

CPF: 23?.?1’%??440 47







PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Praca Padre Jodo Maciel Neiva, 15 — 37.195-000
Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70

administracao@santanadavargem.mg.gov.br

7 — Metodologia da Avaliacdo:

A avaliagdo estd em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
Técnicas de Engenharia — IBAPE e com a Associacdo Brasileira de Normas “‘f"éf:ﬂiz::aég -
ABNT. Sera utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERQ&@%’I}:
(MCDDM), determinacdo do valor do bem através da comparagdo com dadaﬁtéﬁ
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, Qam a
determinagdo do valor unitdrio bésico de terreno, com nivel de precisdo normal. :

8 — Pesquisa de Valores e Tratamento de Dados:

Periodo da pesquisa: de 12/01/2023 3 19/01/2023.

Os valores foram encontrados através de pesquisa de mercado.
Inicialmente procurou-se encontrar o valor do metro quadrado do terreno

O menor valor encontrado no mercado para o terreno foi de R$168,50/m?; o vsécsr
médio foi de R$204,35/m? e 0 maior valor encontrado foi de R$240,20/m?2. ‘

O valor adotado para o metro quadrado do terreno foi o valor médio: R$2ﬁ¢%§3§}
{duzentos e quatro reais e trinta e cinco centavos). Para o valor da mﬂstmg{éﬂa,
procedeu de maneira andloga e chegamos aos seguintes valores: menor valor g‘:ﬁ;c@r'
metro quadrado: R5686,86; valor médio por metro quadrado: R$968,43; e o maior
valor encontrado foi de R$1.250,00. O valor adotado para o metro quadrado da

construcdo foi o valor médio: R$968,43 (novecentos e sessenta e oito reaw e
quarenta e trés centavos).

9 — Grau de Fundamentacdo e Preciso:

Segundo a norma NBR 14.653-2, da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), ,
o grau de fundamentacdo e precisdo é de Grau |.

10 — Resultado da Avaliacio e Data de Referéncia:

Terreno: Area: 149,50 m? x Preco por metro quadrado: R$204,35 = 853&55%’}35 '
Construgio: Area:44,80 m? x Preco por metro quadrado: R$968,43 = R$43,385,66 ;

Valor final desta avaliacSo: R$73.935,99 (setenta e trés mil novecentos e trinta e
cinco reais e noventa e nove centavos)

Data de Referéncia: 19 de janeiro de 2023. g’" 1
H
e
Y
Luiz de Féérixs&ﬁ%mmma@

Eng. Civil - CREA N° 30.304/D
CPF: 237.737.406-97
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Pra¢a Padre Jodo Maciel Neiva, 15 — 37.195-000
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11 - Observa¢des Complementares Importantes:

O imével se encontra em condigcBes de habitabilidade, com toda %ﬁfraesﬁcmtem{ ja
executada, tais como: rede de 4gua, rede de esgoto, energia elétrica, restando apenas
o calgamento de bloquetes da via publica. '

12 - Profissional Responsavel:

Luiz de Fatima Conceicdo

Eng? Civil — CREA n2: 32.304/MG

CPF n®: 237.737.406-97

13 ~ Local e Data:

Santana da Vargem (MG), 19 de janeiro de 2023.

14 ~ Fotografias do bem avaliado:

S0
Eng. Civil - CREA/N® 32.304/D
CPF: 237.737.406-97
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Livro N. 2 - Registros Gerais

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS - MC
Matricula N.°___17.841 Data 24 , 08 gm_m

IMOVEL: UMA AREA DE 29.809,65 METROS QUADRADOS, SITUADA EM BAN
TANA DA VARGEM-MG, ﬁESmﬁ COMARCA, COM AS SEGUINTES ﬁiVE&ﬁg ‘
E CONFRONTAGOES: " COM A FRENTE DE 291,00 METROS PARA A
RUA DOMINGOS VIEIRA DE LIMA, QQNFRGN?&N&G PELA LATERAL ES-
QUERDA EM 56,76 METROS COM A RUA JOSE F. DA SILvA; PELA && *
TERAL ﬁiﬁﬁi?ﬁ EM 142,10 METROS COM JOSE ALFREDO Rﬁi%
AOQS FUNDOS EM 306,80 METROS COM A RUA ALFREDO PEREIRA GC
MES", CONFORME MEMORIAL DESCRITIVO ELABORADO PELA ENGENHE
RA CIVIL - EUGENIA MARIA VASCONCELOS - CREA N? 44,951.

SN |

s

PROPRIETARIOS: JOSE ALFREDO REIS E SUA MULHER ADELAIDE ROSSI
VILELA REIS, BRASILEIRQS, CASADOS, ELE COMERCIANTE, ELA QQ
.LAR, RESIDENTES E QQNEQKLEAEGS QES?& CIDADE;

REGISTRO ANTERIOR: N¢ 8.553, FLS. 060, DO LIVRO 3-K, EM 13.04.
1955, MATRICULA 14.041, LIVRO N® 02;
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R.O1.M.17.841 24 .08.2000~ TITULO: DESAPROPRIAGAO -
I TRANSMITENTES: JOSE ALFRED(O RELS E SUA MULHER ADELAIDE ROSSI L
VILELA REIS, BRASILEIROS, CASADOS, ELE COMERCIANTE, ELA DO LAR
RESIDENTES F ﬁQMICILEADGS NESTA Clﬁﬁﬁg ADQUIRENTE: ﬁﬁﬁiﬁi?fﬁ ‘
DE SANTANA DA VARGEM, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO INTER
NO, COM SEDE ADMINISTRATIVA EM SANTANA DA VARGEM-MG,NA PRAGA'
JQAG MACIEL NEIVA, N® 15, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N¢ 18. 245,
183/0001~-70; FORMA DO TITULO: MANDADO DE REGISTRO DE KMQ¥£L
- EXTRATIDO EM 18 (DEZOITO) DE AGOSTO DE 2000, PELO Egﬂﬁ&VAG JUB
CIAL II, JOSE HENRIQUE PORTUGAL, DA SECRETARIA DEBTE Juizb
COMARCA DE TRES PONTAS-~-MG, POR ORDEM DA MM2, JUIzZA DE DIREITO
DESTA COMARCA - I@Siﬂﬁ@ﬁ@ Ne 173/88 - CJMG, DOS AUTOS DA AGAO
DE DESAPROPRIACAO - PROCESS0S Nf¢s 5388/88 - 5298/88 - 53&@!&&m
5299/88 - SENTENCA HOMOLOGADA EM 01.07.1992, PELO MM® JUIZ DE
DIREITO DESTA COMARCA, DR. GELASIO %ARIﬁELLE MEGALE., VALOR:Cz$

1.150,00 (UM MIL, CENTO E CINQUENTA CRUZADOS) - VALOR PARA ‘!
CONTINUA NO VERSO ) R

s

.

St




Pe&i&mﬁsﬂﬁ?
continuacio Péginag 02
?iﬁﬁ DE RECOLHIMENTO DE EMOLUMENTOS: R$ 32.790,00 {?RE%TA B
DOIS MIL, SETECENTOS E NOVENTA REAIS). IMOVEL: O X%QVEL QﬁJﬁTﬁ
DESTA ﬁﬁ?ﬂiﬁﬁ&ﬁ PROTOCOLO Ne 41.672. DOU FE
| Cf =
..,,,....,Mmz:wm‘wmmm&xxmmmwmmmmmxmwxm&xm“;‘“ig
Carlos 'agytcgﬁa«
AV. 2$M 17841 - 28/708/2007 - Procede-se a esta averbac8o para

Giﬁﬁmﬁr AR (G5 &asmembvada una éarea de 2.764,00 wmetros
wadrados vide AV, 01 .M.21.825 A 21.841, Livro 02. RQ&?MQG B

AREA REMANESCENTE 27. ﬁ%ﬁ 65 METROS Qﬁﬁﬁﬁ&@@ﬁw?ﬁcuﬁfa,

. da. Qaria@ Winlcius Mas na;etzhm oo Amﬁ%i
AV.03.M.17.841 20/12/2007 - Proced€dgecsAbsta averbagdo nos.

termos do requerimento datado de 19.07.2007, devidamente
assinado pela Prefeitura Municipal de Santana da Vargem-MG,
neste ato representada pelo Prefeito Sr. Argemiro Rodrigues
Galvio e pelo Engenheiro Agrimensor Francisco de Paula Vitor
Brite Filho, firmado nos termos da Lei Federal n® 10.931 de

02.08.2004, para constar que fica a AREA RETIFICADA PARA {
30.616,00 metros  guadrados, com os seguintes limites e
confrontagdes: ‘“pela frente em 197,43 metros para a RUA

DOMINGOS VIEIRA DE LIMA, confrontando pela lateral esquerda em

21,51 metros com a Rua Francisco Domingos Corréa, 77,70 metros

com a Rua Geraldo Machadinho e 160,68 metros com a Rua Egidio ¢

edro da Silva; pela lateral direita em 54,67 metros com a Rua ‘

sé FPrancisco da Silva e aos fundos em 280,41 metros com a

enida Hé&lio Terra (trecho futurn)t. Conforme Memorial

seritive devidamente assinado pelo Engenhelro Agrimensor

rancisco de Paula Vitor Brito Filho - -CREA N° 37.129/D.MG, do

ial  juntou Anctagdc de Responsabilidade Técnica - ART Matriz
mapa e memorial descritive devidamente assinado pelos

ZEEE!

L

confrontantes -~ com fir reconhecida. Probtocolo n® 66.169.
Dou f£é. j/f,ffﬁ%{
‘ /? PEP N "/f
5 w ¥
: ,ﬁ/ : - *
Av.4/17.841 29/10/2009 - Procede-se a esta averbagido para

consvar que fol feite DESMEMBRAMENTO de uma_ area de 969,20

metros quadrados, vmﬁ@ matriculas 23.629% a 23. 633, Livro 02

RﬁﬁTMﬁQ A AREA REM? NESCENTE DE 29, 646,80 METROS Q‘{}Aﬁmﬁ e

?ﬁ@ti&mia 73.933, em 22 de outubro de 2009. Dou fé,
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