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Mensagem n°.10/2023

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar
Servigo: Gabinete do Prefeito

Data: Santana da Vargem, 27 de junho de 2023

Exmo.Sr.

Carlos Cesar Ribeiro
DD.Presidente da Camara Municipal
Santana da Vargem/MG.
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Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Com meus cordiais cumprimentos, utilizo-me do presente para
encaminhar-lhe para apreciagdo desta Egrégia Casa Legislativa o Pro?eic de Lei
Complementar n® 10, de 27 de junho de 2023, que "Institui a Lei de Uso e
Parcelamento do Solo no Municipio de Santana da Vargem e da outras

providéncias”.

O presente Projeto de Lei Complementar tem o escopo de regulamentar,

em ambito municipal, as normas gerais que disciplinem o parcelamento do solo
urbano municipal. Para tanto, revoga a Unica norma vigente a respeito de parte do
tema e elabora novas diretrizes, visando a equéanime ampliacéo das condigbes de

regularidade e o desenvolvimento urbano sustentavel da Cidade.

Assim, o objetivo principal é promover o adequado ordenamento fisico e
ambiental, mediante o planejamento e o controle municipal, em relacao :ao use;é da
propriedade privada urbana e bens publicos, preconiza uma estrutura organica para
as cidades, onde se procura obter uma desejavel e adequada Edengif%’,adé
populacional, das edificagbes em fungio das especificidades das zonas;, ioc@a%g; de
aglomerado urbano. ﬁ |

Ao ensejo, aproveito da oportunidade para agradecer antecipaé:ﬁameﬂ%e a

solicita ateng@o, colocamo-nos a disposicdo para demais informacfes que se
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fizerem necessarias, reafirmando os votos de estima e consideracdo a todos os

membros do Poder Legislativo do Municipio de Santana da Vargem.

Atenciosamente,

Jose Elias: Tredc
Pref it
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.010, DE 27 DE JUNHO DE 2023

“Institui a Lei de Uso e Parcelamento do $clo no
Municipio de Santana da Vargem e da outras
providéncias” L

O Povo de Santana da Vargem, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinie Lei
Complementar: ~

CAPITULO | - DO OBJETO, AMBITO DE APLICACAO NORMATIVA,
DISPOSICOES GERAIS, PRINCIPIOS E CONCEITUACOES BASICAS |

Art. 1° - Esta Lei estatui normas para regulamentar, no ambito do Munic ipio de
Santana da Vargem, o parcelamento do solo urbano.

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito median& lotearnento
ou desmembramento, observadas as disposicdes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, Lei Federal n® 9.785 de 29 de janeiro de 1999, Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembrs*} de 1937 e
outras normas da legislacao de regéncia pertinente.

§1° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados 2
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros ﬂub%sms ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagédo das vias publicas existentes.

| — Os parcelamentos podem ser por meio de Loteamentos, Loteamenios de
Acesso Controlado, Condominios Urbanos Simples e Condominios de Lotes.

§2° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias publicas e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacé@o dos ja existentes. ~ ‘

§3° - O lote podera ser constituido sob a forma de imoével autcmmg ou de
nidade imobiliaria integrante de condominio de lotes. ,

| — Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos no plano d;re’wf ou lei
municipal para a zona em que se situe.

§4° - Somente poderdo ser objeto de parcelamento, observadas as normas
legais, as areas inscritas no perimetro urbano do Municipio de Santama da Vargem
descrito na forma da lei.
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| — A infraestrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagé&o publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétricz publica e
domiciliar e vias de circulagao. '

I — A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no
minimo, de:

a) Vias de Circulacao;

b) Escoamento das aguas pluviais;

¢) Rede para o abastecimento de agua potavel;

d) Solugbes para o esgotamento sanitario e para energia elétrica dcﬁ;miciiia@.

ll — Os parcelamentos podem ser por meio de Loteamentos, Loteamentcs de
Acesso Controlado, Condominios Urbanos Simples e Condominios de Lotes.

§5°. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de Ioteamento,
definida nos termos do disposto no paragrafo 1° deste artigo, cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, sendo vedatio o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

§6°. O projeto de desmembramento, com caracteristicas de ioteari ento, sera
tratado, para todos os efeitos, como projeto de loteamento. :

§7° - Na implementacéo do parcelamento do solo para fins urbam:)s deverao
ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no artigo 2° da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e os seguintes principios:

| — funcéo social da propriedade urbana e da cidade;

Il — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

Ill — urbanismo como fungéo publica e respeito a ordem urbanistics;

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado,

V — ocupacdo prioritaria dos vazios urbanos, respeitados ©s espagos
territoriais especialmente protegidos; '

VI — recuperacgéo pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorr@ntes
de suas acdes;
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VIl — acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VIl — garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado cormo bem de
uso comum do povo; « ,

IX — defesa do consumidor.

§8° - Sem prejuizo das definicbes estabelecidas nesta Lei ou em outras
normas da legislagéo pertinente, séo adotadas as seguintes conceituagoes basicas:

| — &rea urbana: a parcela do territério, continua ou néo, ircluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica; *

Il — area urbana consolidada: a porcdo da zona urbana, definida pelo plano
diretor ou pela lei municipal que estabelecer o zoneamento urbano, que possua, em
um raio de 1.000m (mil metros) a contar de suas divisas, em pelo menes 2/3 [dois
tercos) de seu contorno, densidade demografica superior a 50 (cinquenta] habitantes
por hectare e malha viaria implantada, e que tenha, pelo menos os seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados: \

a-) sistema de manejo de aguas pluviais,
b-) disposicao adequada de esgoto sanitario;

c-) abastecimento de agua potavel;

d-) distribuicdo de energia elétrica
e-) coleta de residuos solidos;

Il — gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos;

IV — lote: a unidade imobiliaria resultante de loteamento ou desme&wbramﬁm{o;

V — unidade autbnoma: a unidade imobiliaria resultante de condominio
urbanistico destinada ao uso privativo; '

VI - fracdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de crada
conddmino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob %wrma
decimal, ordinaria ou percentual;

VIl — loteamento: a subdivisdo de imovel em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos. ou com
prolongamento, modificagéo ou ampliacao das vias publicas ou !cgradou ‘0s pub inces_
existentes; “
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VIl — desmembramento: a subdivisdo de imoével em lotes destinados a
edificacdo, que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros ;::aubiuco% ou
no prolongamento, modificagcdo ou ampliacéo dos ja existentes;

IX — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sisterna viario, a
implantacao de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso . pt’:bifécm, as
areas verdes e a outros logradouros publicos; '

X - equipamentos comunitérios: os equipamentos de educacéo, cultura,
saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social e congéneres; ‘ ‘

XI — infraestrutura basica: os equipamentos de sistema de manejo de aguas
pluvias, disposicdo adequada de esgotamento sanitario, abastecimento de agua
potavel, distribuicdo de energia elétrica, iluminacao publica e pavimentagéo;,

Xll - infraestrutura complementar. rede de telefonia, rede de fibra dtica e
outras redes de comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos n&o
contemplados na infraestrutura basica; ~ '

Xl — empreendedor: o parcelador/proprietario do imével a ser parcelato e
responsavel pela implantacéo do parcelamento;

Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins z@rbanm em
zonas urbanas ou de expansao urbana.

§1° - Considera-se Zona Urbana aquela definida por Lei Municipal..

§2° - Considera-se zona de expansao urbana aquela que for pravisi‘a na Flano
Diretor Participativo ou em lei especifica para atender ao crescxmento das areas
urbanas.

§3° - A area possivel de ser loteada ou desmembrada deve ter assegurado o
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica, iluminagéo publica e condicdes
de encaminhamenio dos esgotos sanitarios ao local determinado pela
Concessionaria local e outras infraestruturas basicas, como sistema de drengem
pluvial urbana.

Art. 4° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| — em areas alagadicas e sujeitas a inundacdes, antes de t{smadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas; ~

Il — em locais considerados contaminados ou fundadamente suspeitos de
contaminacao por material nocivo ao meio ambiente ou a satde pubhc& sem que
sejam previamente recuperados; -
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[l — em areas sujeitas a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas
as providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geo’{eﬂcmcga

IV — A — Em terrenos onde as condi¢des geologicas sao inapreﬁ:}priamzés a
edificacdo.

V — em locais onde a poluicao ambiental comprovadamente i ;mpeg;a cond:mes
sanitarias adequadas, sem que sejam previamente saneados;

VI - em areas que integrem Unidades de Conservagao da Natureza, criadas
na forma da Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, incompativeis com esse
tipo de empreendimento; ‘

Vil — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagéo de
infraestrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

Vill — Em terreno total ou parcialmente florestado elou seja area de
preservacao.

IX — Em terreno com declividade igual ou superior a 30 %, salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes.

X — Em area que por ato do Prefeito ou por Lei, sejam declarados como areas
de preservacdo permanente em funcdo das caracteristicas naturgis ou de
necessidade de ampliacao da taxa de areas verdes na cidade.

§1° — Nas hipéteses dos itens I, I, Ill, IV e V deste artigo, as medidas
corretivas do solo deverdo ser comprovadas mediante a apresentacdc de laudo
técnico a Prefeitura, elaborado por profissional devidamente habilitado e atestado do
6rgao competente, comprobatérios de que, com as corregdes adotadas, a area
ofereceu plenas condi¢Ges sanitarias e de seguranca para a ocupacado urbana.

§2°- A aceitagdo do laudo técnico a que se refere este artigo ficara
condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura. , ,

§3° - O responsavel pela vistoria técnica devera apresentar ;i or eserito
documento informando os motivos que o levaram a aceitar ou rejeitar o !augdo técnico
mencionado no paragrafo acima. :

Art. 5° - Respeitado o disposto no artigo 10 da Lei Federal n.° 4.77", de 15 de
setembro de 1965, em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) ou
16,7° (dezesseis virgula sete graus), admitir-se-a o parcelamento em uma das
seguintes hipoteses:

I — nas modalidades integradas a edificacao;
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Il — se o empreendedor apresentar solugdo técnica para a implantacao das
edificacbes que garanta a seguranca contra deslizamentos de terra e erosao.

Paragrafo Unico. Nas areas com declividade superior a 100% (cem por ¢ento)
ou 45° (quarenta e cinco graus) aplicam-se as normas que regulam s Areas de

Preservacao Permanente — APP.

Art. 68° - A autoridade licenciadora devera manter disponiveis e
informacdes completas sobre:

ya‘tuaiizaéas

| — o plano diretor, se houver, e a legislacdo municipal de interesse urbanistico

e ambiental;

Il — as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que compdem o

sistema viario do Municipio;

lif - a localizagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existenteés ou

projetados;

IV — outras informagdes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento.

Paragrafo Unico. As informacdes de que tratam os incisos |l e

1l do caput

deste artigo deverdo, preferencialmente, conter coordenadas georreferenciadas ao

Sistema Geodésico Brasileiro.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 7° - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, ao
requisitos:

5 seguintes

| — implantacdo pelo loteador de infraestruturas basicas, assim

compreendidas:
a) sistema de manejo de aguas pluviais;
b) disposicado adequada de esgotamento sanitario;
c) abastecimento de agua potavel;
d) distribuicdo de energia elétrica;
e) iluminacao pubilica;

f) pavimentacgéo.
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Il - area destinada a sistema de circulagdo, implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como espacos livres de uso publico, proporcionais a
densidade de ocupacéo prevista para o imovel;

Il — os lotes terdo area minima de 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados) e frente minima de 8m (oito metros), salvo quando o loteamento se
destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

IV — reserva de area de preservacdo permanente, em faixa marginal de
cursos d'agua naturais perenes e intermitentes, excluidos os efémeros, medidas a
partir da borda da calha do leito regular, cuja largura minima sera de, salvo mamres
exigéncias em legislacdo especifica, a saber:

a) de 30m (trinta metros) para os cursos d'agua de menos de 10m idez
metros) de largura; ~

b) de 50m (cinquenta metros) para os cursos d'agua que tenham dc@ 10m {dez
metros) a 50m (cinquenta metros) de largura;

¢) de 30m (trinta metros) ao redor das lagoas, lagos ou reserva‘f& jos d' &gua
naturais ou artificiais; ,

d) de 50m (cinquenta metros) nas areas no entorno das nascemes e dos
olhos d'agua perenes. i

V — reserva de area de preservacdo permanente, caracterizada pelas
encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento), na linha de maior declive; B

VI — as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizarem-se com a topogralia local e
garantir o acesso publicos aos corpos d’'agua e demais areas de uso comum do
povo;,

VIl - o licenciamento ambiental competente se aplicavel na forma da
legislacao pertinente ou a sua dispensa.

VIl — ao longo da faixa de dominio publico de rodovias, a reserva de faixa nao
edificavel de, no minimo 5 (cinco) metros de cada lado. ‘

§1°. As obras de Execugdo de loteamento deverdo atender as seguintes
exigéncias:

I — Os canteiros de obras e caminhos de servigo deveréo ser repiaﬂtadf:) Jtao
logo se torne inoperante;
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Il — Quando necessario, deverao ser construidas barragens de coritengac;

Il — Nos trabalhos de arruamento e terraplanagem deverdo ser tomadas

medidas para controle de eroséo;

IV — Os cortes e aterros, em taludes estaveis com valetas de dren
plantados com capim nativo;

V — O carregamento de terrda devera ser executado imediata
efetuado o corte no terreno devendo ser solicitada previamente a
indicagao das areas para o descarregamento.

§ 2° - A porcentagem de areas publicas previstas no inciso | deste

podera ser inferior a 30% (trinta por cento) do imével, sendo 5% (cinco
minimo para areas institucionais e 5% (cinco por cento) para sistema

area verde, nao incluida a Area de Preservacdo Permanente — APP, €

por cento) do imovel destinado ao sistema viario.

§3° - As areas verdes nao poderé&o fazer divisa com lotes.

§4° -

cultura, esporte, salde, lazer e similares.

§5° -

- A critério da Administragdo, em parecer técnico fundamenfado
institucional podera, ap6s autorizagdo legislativa, ser substituida p¢
equipamentos comunitarios, em locais a serem indicados pela Ac

igem, serao

mente apos
Prefeitura a

artigo ndo
por cento) o
de lazer ou
20% (vinte

Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos d@ educ:zagaa

| area
r obras ou
m%ni@téf'agéo

devendo-se utilizar o mesmo critério de avaliacdo previsto no ;)aragrc fo umf;e do

artigo 18 desta Lei.

Art. 8° - Os equipamentos urbanos construidos no loteameninv ou

desmembramento pelos parceladores, depois de recebidos, passarao

a integrar o

patriménio publico, obedecido quanto a sua manutencéo, o que a respeito dispuser

as entidades respectivas.

§1° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abast
agua, servicos de esgoto, energia elétrica, iluminagéo publica, cciei
pluviais, rede telefénica, pavimentagao, guias e sarjetas.

§2° - As areas cedidas as concessionéarias de servigos publicos,

mais utilizadas, retornarao ao Municipio, ficando vedada sua comercia

parte dessas concessionarias.
CAPITULO Ili- DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 9° - Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interes
solicitar ao 6rgdao competente do Municipio de Santana da Vargem as ¢

lefin
diretrizes para o uso do solo, sistema viario, espacos livres e areas reservac

ecimento de
a de @guas

guando nao
lizagéo por

devera
g@es de

sadc

v

a‘f 5 o e
iﬁé e
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equipamento comunitario, apresentando, para esse fim, requerimento e, no minimo,
duas vias da planta do imovel, em escala legivel em copia heliogréfica ou de
impressora, elaborada por responsavel técnico habilitado e devidamente registrado
no respectivo Conselho de Classe, que deverdo obedecer as normas t@C!“%lC@S
brasileiras e conter pelo menos: ~ :

| - divisa do imovel a ser loteado;

Il — curvas de nivel a distancia adequada com referéncia oficial;

Il — a localizagdo dos cursos d'agua, bosques, construgdes existentes,
monumentos naturais e artificiais e arvores frondosas, que interfiram na a{ﬁa em
questao;

IV — o tipo de uso e ocupacao predominante a que o loteamento se destina;
V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI — utilizacao de coordenadas absolutas;

VIl — o tragado basico do sistema viario a ser implantado em peifeita
concordancia com as ruas, acessos e estradas existentes nas vizinhancas;

VIIl — o loteador devera submeter a apreciacdo e aprovacéo pelo ¢érgao
competente da Prefeitura os projetos de baia de 6nibus urbano préoxime ao
loteamento/desmembramento;

IX — O responsavel pelo empreendimento devera apresentar caucidc ou
similar de 25% sobre o valor total do loteamento, que sera utilizado como fonte de
ressarcimento ou para o pagamento de multa pelo descumprimento das normaz:s do
loteamento\desmembramento; n

X — as faixas de terrenos nao edificantes necessarias ao escoafmeniic das
aguas pluviais e de esgotos sanitarios, conforme Plano Diretor Participativo.

XI - O caugéo serd integramente devolvido caso o responsavel pelo
empreendimento cumpra fielmente todas as disposicOes legais relativas ao
desmembramento\ loteamento, ao final de todo o procedimento e deiade gue o
desmembramento\parcelamento seja aprovado.

Paragrafo Unico. Em todas as esquinas do loteamento deverdo ser
construidas rampas de acessibilidade devidamente posicionadas e de ac;wdo com a
NBR 9050/2015 e alteragdes posteriores. ;

Art. 10 - O Municipio de Santana da Vargem, por meio cff)s érgaos
competentes, em prazo de até 90 (noventa) dias a contar da data do protocolo do
requerimento, prorrogavel justificadamente, acompanhado dos document&s exrcsifg :
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no artigo 9° dessa Lei, tendo em vista as exigéncias desta e de outras leis
pertinentes, se pronunciara sobre a viabilidade ou nao do loteamento, ¢ »municando
por escrito aos interessados todo o teor desse pronunciamento, com as indicacoes
das diretrizes a serem estabelecidas ou o motivo da inviabilidade. ‘

Art. 11 - As diretrizes expedidas de acordo com O artigo 10 desta Lei
vigorarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos. ,

Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo estabelecido no caput deste artigo sem
que o interessado apresente 0O projeto executivo, as diretrizes serao canceladas,
devendo o interessado formular novo pedido.

Art. 12 - Obedecendo ao tragado e diretrizes definidas, os i;‘zteresiésados
dever&o apresentar o projeto de loteamento contendo:

| - Requerimento Padrao pleiteando aprovagao do projeto;

Il — Declaragao informando a garantia para a execucao da i fraestrutura
do loteamento;

Il — Titulo de Propriedade devidamente registrado, com certidao atualizada da
respectiva matricula; 2

IV — Certiddo negativa de tributos municipais da area;

V — 5 (cinco) vias do projeto urbanistico em escala legivel, com curvas de
nivel a distancia adequada e indicagdo de todos 0s logradouros puklicos, com a
divisao da gleba em quadras e lotes identificados aquelas por letras e estes por
nimeros e contendo em todas as esquinas rampas de acessibilidade devidamente

posicionadas de acordo com a NBR ABNT 9050/2015 e alteracoes posteriores;

VI - Memorial descritivo do sistema viario

VIl — sistema de vias com a respectiva hierarquia;
VI — 5 (cinco) vias do memorial descritivo;

IX — Anotacdo de responsabilidade técnica — ART ou Regiis%ro de
Responsabilidade Técnica — RRT; ; ‘

X — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, desenvolvimento
das curvas, pontos de tangéncias e angulos centrais; *

Xl — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e
pragas, em escalas horizontais e verticais legiveis e sess6es transversais tipc,
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Xil — 3 (trés) vias do projeto do sistema de drenagem pluvial, contendo: o
sentido de escoamento superficial das aguas pluviais, tipo e localizacdo das bocas
de lobo, extensdes, diametros e declividades das tubulacgbes, tipo e localizacao
dos pocos de visita, caixas de encontros, muros de ancoragem, bueiros e cotas
altimétricas de interesse e indicagdo do emissario até o local do langamento,
acompanhado do respectivo memorial descritivo e memorial de calculo, A{“i ou
RRT;

XllI — declaragbes das concessionarias de energia eletrica e
esgoto, garantindo a viabilidade técnica do atendimento com referéncias
energia eﬁetnca e de iluminagao publica e rede de distribui¢ao de agua p
esgoto sanitario

de agua e
da rede de
otavz«\i‘ de

XIV — 3 (irés) vias do Projeto de terraplanagem contendo as cotas de féivei,
volumes de aterro e desaterro e perfis das ruas, acompanhado do respectivo
memorial descritivo @ memorial calculo, ART ou RRT; ,

XV - indicacdes das serviddes e restricoes que eventualmente
lotes ou edificacdes;

gravein os

XVI — 3 (irés) vias do projeto das guias e sarjetas, em conformidade com os
padrées minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memnorial
descritivo @ memorial de calculo, ART ou RRT; ‘ '

XVII — 3 (trés) vias do projeto de pavimentacdo, em conformidade com os
padroes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectnm memiorial
descritivo e memorial de calculo, ART ou RRT,; ~

XVII - 3 (trés) vias do projeto de arborizagédo das vias publicas, areas verdes
e institucionais, devendo conter uma arvore por lote ou uma arvore a cada 12m
(doze metros) inclusive nas areas institucionais e areas de lazer; acom&anhac%@o do
respectivo memorial descritivo e memorial de calculo, ART ou RRT; ~

XIX — Projeto de, no minimo, uma praca contendo mobiliarios urba

XX — 3 (trés) vias do projeto de sinalizagdo horizontal e verti
memorial descritivo e memorial de calculo, ART ou RRT;

XXI

— documento de aprovacao por outros 6rgdos quando se fizer

XXI1l — a documentacéo pertinente ao licenciamento ambiental
se aplicavel na forma da legislagao pertinente ou a sua dispensa.

§1° -

O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente no mir

108,

cal das vias
incluindo, inclusive, indicacdo dos nomes das ruas, acompanhado dg

respectivo

1ecessario;

competente

Hmo:
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| — descrigao do loteamento, quadras e lotes, com suas caractetisticas e a
definicdo de uso predominante (residencial, comercial, industrial ou misto);

Il — as condigcdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes gue incidam
sobre os lotes e suas construgbes, além daquelas constantes das diretrizes
definidas; f ‘

Il — a indicagéo das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;

IV — a enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§2° - Toda documentagéo apresentada devera ser ao final disponit%éiizacizﬁ em
meio digital. f~

CAPITULO IV - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 13 - Para aprovagdo do Projeto de Desmembramento os interessados
deverdo apresentar: , ,

| — Requerimento Padrao pleiteando aprovacao do projeto;

Il — Titulo de Propriedade devidamente registrado com certiddo atualizada da
matricula; ‘ :

i1l — 3 (trés) vias do projeto urbanistico em escala legivel,
IV — Memorial descritivo,

V — a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos; ,;
VI — a indicacéo do tipo de uso predominante no local;
VII — a indicacao da divisdo de lotes pretendida na area;

Vil — ART ou RRT,;

IX — Certidao negativa de tributos municipais da area;

X — a documentacéo pertinente ao licenciamento ambiental c:o%ﬁpeéeﬁte se
aplicavel na forma da legislacao pertinente ou a sua dispensa. :

Paragrafo Unico. As exigéncias de que trata este artigo poderan ser
flexibilizadas e simplificadas no caso de desmembramento de pequeno poite ou
baixa complexidade, assim considerado em ato do Poder Executivo. e

s
‘ f" s

‘ g‘; ;ﬁé;:?f

G A
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Art. 14 - Somente poderéa ser aprovado 0 desmembramento de lotes se:

| — as areas contiguas e ruas existentes possuirem toda a infraestrutura
urbana exigida para loteamentos € comprovadamente puder ser compartilhada no
novo parcelamento; ~

Il — caso nao exista tal infraestrutura, o parcelador devera apresentar o
respectivo cronograma de execucao, acompanhado do instrumento de garantia para
a execucdo dos mencionados equipamentos urbanos com total responsabilidade e
énus do parcelador. .

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que souber, as
disposicoes urbanisticas exigidas para o loteamento. ~‘ ‘ '

CAPITULO V - DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTCO OU
DESMEMBRAMENTO ; :

Art. 15 - Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias desta lei, ele sera
submetido a analise e parecer da secretaria responsavel. ‘ ‘

§1° - Quando o loteamento ou 0 desmembramento localizar-se em area
limitrofe do Municipio, ou que pertenca a mais de um Municipio ou aglomeracoes
urbanas definidas em Lei Estadual ou Federal, sera exigido parecer dos municipios
envolvidos. 7

§2° - Quando localizados em area de interesse especial, tais como areas de
prote¢ao aos mananciais, patriménio cultural, historico, paisagistico ou arqueologico,
assim definido por legislacéo federal, estadual ou municipal, devera ser previamente
aprovado pelos 6rgaos competentes, desde que nao conflite com a vedacao contida
no inciso VI do artigo 4° desta Lei. '

§3° - Apos aprovagao, em todos os 6rgdos, o ato sera formalizado mediante
edicao de Decreto de Aprovagao, para inicio das obras. ' !

Art. 16 - Se o parcelador preferir e expressamente indicar, 0 lcteamento ou
desmembramento podera ser registrado apds a execugao das infraestruturas abaixo
enumeradas, com a execugado de acordo com os projetos e as especificagtes
municipais e no prazo constante do paragrafo 1° deste artigo, e para tanto, ser-lhe-a
outorgado um alvara de natureza precaria denominado Alvara Provisorio: ‘

| — da abertura das vias de comunicacao;
Il — demarcacdo de lotes, quadras € logradouros;
Il — das galerias de escoamento de aguas pluviais e respectivos sistemas de

captacdo, de acordo com as especificagbes técnicas indicadas pelo o6rgéo..
competente” ; ‘ yayy
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IV — das guias e sarjetas;
V - da rede de esgotos sanitarios compreendendo as principais & as
ramificacées para atendimento dos lotes e areas institucionais e de lazer, nos
padrdes técnicos determinados pela ABNT e pelo 6rgao competente;

VI — da rede de distribuicdo de agua potavel compreendendo as principais e
as ramificacdes para atendimento dos lotes e areas institucionais e de iazer; ‘

VIl — da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo pubhf::a com
luminaria e poténcia adequada ao planejamento da concessionaria para a area, de
acordo com as especificacdes técnicas indicadas pelo 6rgao competente;

VIil — da pavimentacéo;

IX - sinalizagao;

X ~ da arborizagdo, ou seja, uma arvore por lote ou uma arvore @ cada 12m
(doze metros) inclusive nas areas institucionais e areas de lazer,

XI — de pelo menos uma praca contendo mobiliarios urbanos.

§1° - O prazo para execugéo das infraestruturas previstas nos incisos | a Xi
deste artigo devera ser apresentado, em cronograma fisico, com duracac maxma de
4 (quatro) anos para sua execucdo a partir da data de expedigao do- ﬁﬁvara
Provisério, e do decreto preliminar.

§2° - A Prefeitura fiscalizara a execugao de todos os servicos de obras nos
desmembramentos e ou loteamento, vistoriando-os com frequéncia.

§3° - Todos os atos da fiscalizagdo e ocorréncias de obras serao registrados
no processo de aprovagdo do loteamento ou desmembramento, devendo ser
comunicado aos interessados os embargos de materiais e de servigos eﬁmpﬂ,c;ados
ou executados em desacordo com as normas, especificacbes ou pr&;etos
aprovados.

§4° - Nao serdo aceitos servicos ou obras cujas execugdes terzham, £omo
pré- requisitos, outras nao aceitas pela fiscalizagao.

§5° - Os materiais e/ou equipamentos de obras rejei*tadas pela fiscalizacao
deverao ser removidos do canteiro de obras em prazo ndo superior a 48h (quarenta
e oito horas). ' :

§6° - Ao final da execugéo de todos os requisitos constantes dos incisos de | a
X! do caput deste artigo, sera expedido o Alvara Definitivo e editado © respmt:vo
decreto definitivo de aprovagdo para encaminhamentos ao Cartorio de
imoéveis da Comarca.
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Art. 17 - Se o parcelador preferir e expressamente indicar, o parcelamenio ou
desmembramento podera ser aprovado antes da execucdo das infraestruturas,
mediante a apresentacdo de um cronograma fisico com duracdo maxima de 4
(quatro) anos, desde gque: ' '

| — ofereca garantia/caugdo em imoveis bem localizados e de facil
comercializagdo no valor equivalente a uma vez € meia o custo de todas as
infraestruturas, por meio de Escritura Publica de Garantia Hipotecaria, que sera
registrada no Cartorio de Registro de Iméveis em favor do Municipio de Santana da
Vargem, que podera aliena-los para custear a implantacéo da infraestrutura, caso 0
parcelador ndo venha a fazé-lo no prazo estipulado; ou '

Il — ofereca garantia por Fianca Bancaria equivalente a uma vez e meia o
custo de toda a infraestrutura, que assegurara ao Municipio a execuiao de toda
infraestrutura por parte do loteador, assumindo o Fiador a responsabilidade pela
execucdo ou custeio da execugao caso o loteador deixe de fazé-lo naquele prazo. O
fiador devera renunciar expressamente ao direito a alegagao do beneficio de ordem

e de exoneragao da fianga.

Paragrafo tnico. A garantia prevista em imoéveis sera apresentada juntamente
com laudo de avaliacio elaborado por profissionais gabaritados, submefido a analise
e concordancia pelo Municipio, juntamente com o cronograma fisico-financeiro de
execucio da infraestrutura.

Art. 18 - O loteamento ou desmembramento sera aprovado por Dacreto,
apostilado em todas as vias do projeto e anexada copia ao processo respectiva.

Paragrafo unico. Do decreto de aprovagao constara:

| — a caracterizacao do imovel, propriedade, numero da malricula,
denominacdo, numero do protocolo do processo de aprovacdo do plano e
identificacdo do requerente; 7

Il — a classificacao do loteamento ou desmembramento;

Il — a destinacdo de uso das quadras e lotes, incluindo as de uso
institucionais; ; :

IV — cronograma de execugao e, se for o caso, disposicoes sobre a garantia.

Art. 19 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmernbramento, O
loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovagao. 1 .

Art. 20 - Aprovado o loteamento, 0s espagos livres de uso comum, ag vias e

pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,—

& j"
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constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacéo
alterada, salvo as hipéteses de caducidade da licenca ou desisténcia do parcelador,
devendo neste caso, serem observadas as exigéncias a que alude o amg@ 23 df( Lei
Federal n.° 6.766, de 1979 e alteracbes posteriores. ~

CAPITULO VI - DAS VIAS PUBLICAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 21 - As ruas néo poderao ter largura total inferior a 10m (dez nretmw) nem
leito carrogavel inferior a 7m (sete metros).

§1° - A extens&o das vias sem saida somada a extensao da praga de retomo,
nao devera ser superior a 100m (cem metros) e as pracas de retomo das vias sem
saida deverao ter didmetro minimo de 20m (vinte metros).
§2° - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 300m (trezentos
metros). ~

§3° - Nas vias onde houver previsdo pelo Municipio de passagem da linha de
transporte publico, o pavimento devera ser projetado para esta finalidade.

Art. 22 - Nos cruzamentos perpendiculares das vias publices os dois
alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio mzimmf:: igual
a 9m (nove metros).

Paragrafo unico. Nos cruzamentos nado perpendiculares as disposigoes
prewstas no caput deste artigo poderéo sofrer alteragdes, a critério dos orgaos
municipais '

CAPITULO VIl - DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO ~ LAC

Art. 23 - Os Loteamentos poderdo adotar a forma de acessc controiado,
desde que respeitados todos os requisitos dispostos nesta Lei, a excegaa do
paragrafo 2° do artigo 7° e do artigo 23 desta Lei, e atendam também: "

| — atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos na Lei;

Il — n&o prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, em es;:)@ssa%
nao envolvam sistema viario estrutural do Municipio; ,

Il — garantam que uma das vias do loteamento de acesso ans imdveis
confrontantes sejam uma avenida do lado externo ao perimetro do iote&mwto
fechado com muro ou alambrado;

IV — os servicos publicos municipais € a manutencao das areis c;e:)muns
sejam desempenhados pelos moradores ou associagdo de moradores; :

V — fechem o perimetro do loteamento com muro ou alambrado giie obnge“ }
as prescri¢bes apontadas pelo érgdo competente para tal fim; "
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V| — a Area Institucional fique do lado externo ao perimetro do loteamento
fechado com muro ou alambrado; ‘ ‘

VIl — O loteador submeta a apreciagao e aprovagéo pelo 0rgao competente da

Prefeitura, projeto de portaria nos acessos principais, bem como projeto de sua
manutencao; : ~

VIl — a administragado do loteamento permita a fiscalizagao pelos agentes
publicos das condigdes das vias e pracas e das demais manutencdes previstas
neste capitulo, submetendo a aprovacéo pelo Municipio quaisquer alteractes ao
projeto original do loteamento; :

IX — A administracdo do loteamento permita a fiscalizacao pelas autoridades
militares e judiciais.

§1° - Quando da aprovagéo do Loteamento de Acesso Controlado — LAC, o
sistema viario, as areas verdes e o sistema de lazer passarao para o dominio do
Municipio, devendo 0 uso privativo destes locais ser outorgado mediante Concessao
de Direito Real de Uso em favor do loteador ou Associagdo de Proprietarios
devidamente instituida. L

§2° - Para a outorga da Concessdo de Direito Real de Uso o parcelador
devera apresentar ac 0rgao competente do Municipio de Santana da Vargem 0S
seguintes documentos: ‘

| - solicitacéo de viabilidade para aprovagcao desse tipo de loteamento;

Il - projeto do loteamento contendo todos os encargos relativos é}maﬁuiﬁangée
e conservagao dos bens publicos objeto da Concessao de Direito Real de Uso,
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos;

Il - regulamento interno do loteamento de acesso controlado, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, que devera atender as
legislagbes municipais, estaduais e federais, especificamente, ao Codigo de Obras
do Municipio, Codigo Posturas e Plano Diretor; ' . '

IV — as areas publicas de lazer e as vias de circulagéo que serao objeto de
Concessao de Direito Real de Uso deverao ser definidas por ocasido da aprovagao
do loteamento; ? :

V — Apbs a apresentagdo dos documentos dispostos nos inciscs | € Il deste
artigo, o oOrgao competente do Municipio de Santana da Vargem emitira uma
Certiddo e enviara para a apreciacao do Chefe do Poder Executivo para
encaminhamento do pedido de Concessao de Direito Real de Uso & apreciagéo pela
Camara Municipal de Santana da Vargem, nos termos da Lei Federal n° 6.766, de

jﬁ{/{ f @":f{ M’;g’f
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1979, da Lei Federal n° 13.465, de 2017 e demais normas pertinentes es%{;abei&cﬁ%das
pela legislagao federal, estadual e municipal. 1 ‘

§3° - As areas objeto da outorga de que trata esta Lei nao ficarao é@safﬁt&das
do uso comum, durante a vigéncia da Concesséo de Direito Real de Uso..

§4° - Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e venda ou
escrituras de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso
controlado, devera constar que o adquirente respeitara todas as regras de usa dos
bens dispostas na Concesséo de Direito Real de Uso e no regulamento irterno.

§5° - As vias cujo direito real de uso for objeto da Concessao de que trata esta
Lei deverdo ser dotadas de portaria ou de outro meio para monitoramento da
entrada de pessoas no local e garantia da seguranca da populagdo em geral & dos
moradores, permitindo-se 0 acesso a qualquer pessoa, desde que cevidamente
identificada. ‘ ‘

§6° - Para manutencdo € instalacao de areas destinadas a guarda de
equipamentos, cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, producéo de
composto organico para utilizagao, nas areas verdes, areas de pragas, jardinagem
das areas comuns ou distribuigio gratuita ou onerosa aos interegsados, fica
autorizado a utilizacdo de uma area de ate 5% (cinco por cento) da area verde,
desde que nao haja subtracao de arvores de porte ou protegidas por legislagao
especial. .

§7° - Para fins do paragrafo 6° deste artigo, somente as areas destinadas a
construcdo de galpbes para guarda de material e salas para empregados, para
instalagéo de vestiarios, banheiros e cozinha, poderéo ser impermeabilizadas, desde
que nao ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total acima prevista, devendo
o restante permanecer permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras
ou cobertura vegetal morta. % '

§8° - Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de @cesso
controlado serdo administrados pelo concessionario, nos termos desta Lei e 0 uso
desses sera imposto a todos, moradores ou ndo, do loteamentc de acesso
controlado.

§9° - Juntamente com O registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei Federal n° 6.766, de 1979, o empreendedor devera apresgntar o
regulamento de uso das vias e espagos publicos objeto da Concessao de Direito
Real de Uso, para que 0 mesmo possa ser averbado junto a margem 1o registro do
loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos da legislacao de registros
publicos. ‘ -

§10 - O regulamento de usoO dos loteamentos existentes devera ser
modificado, adequado a esta Lei e registrado, devendo a ata de aprovagao do
mesmo ser juntado ao requerimento para a condic&o de fechamento do loteamento.,
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8§11 - As exigénci
simplificadas no caso de regularizagéo fundiaria de empre
na forma de ato expedido pelo Poder Executivo.

Art. 24 - A Concessao de Direito Real de Uso das areas publicas
vias de circulacéo sera gratuita
de revogacdo a qualquer tempo, a juizo
qualquer espécie de ressarcimento.

Art. 25 - A extingéo ou dissolugéo da entidade concessionaria,
alteracao de destinagcao
quaisquer das condigoes
implicarao:

| — na automatica extingdo da Concessao outorgada pelo
Municipio e incorporando-se ao seu patrimoénio

revertendo a referida area ao uso do
todas as benfeitorias nela construidas, ainda que necessarias, indepe
de pagamento ou indenizacao, a qualquer titulo;

Il — extincdo da caracteristica de loteamento de acesso con
abertura imediata das vias;

ll — imposicdo de multa incidente sobre todos os lotes que
loteamento de acesso controlado, cujos valores serao reg

Art. 26 - O loteador devera submeter a apreciagao e aprovagéé

competente da Prefeitura os projetos de baia de 6nibus urbano
loteamento.

Art. 27 - Os loteamentos existentes no Municipio poderao @dapiai?-
presente lei devendo, para tanto, atender as disposicoes deste capitulo.

§1° - Caso a area institucional dos loteamentos de que trata o
artigo esteja dentro do perimetro do referido loteamento, o Municipio
equivalentes em valores a estas areas in
seus 6rgdos técnicos.

§2° - Para o calculo do valor desta area institucional sera aprese

de avaliacdo elaborado por profissionais gabaritados, submetido
concordancia pelo Municipio.

e renovavel a cada 20 (vinte) anos, sendo pass
da Administracdo Municipal, sem direito a

ulamentados po
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§3° - Para os loteamentos ja consolidados, ou seja, 0 ja
registrados, nao se aplica o disposto no inciso Il do artigo 23 desta Lei.

aprovados e
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CAPITULO VIil - DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 28 - Quando um mesmo imoével contiver construgoes de casas ou
cémodos, podera ser instituido Condominio Urbano Simples, respeitados o0s
parametros urbanisticos dispostos no Plano Diretor Municipal, se houver, € seréao
discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes
de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias puklicas
ou para as unidades entre si. ?

§1° - Os empreendimentos de que frata o caput deste artigo deverao respeitar
todos os requisitos dispostos nesta Lei, & excegao do paragrafo 2° do artigo 7% e do
artigo 22 desta Lei. .

§2° - O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-ge, no
que couber, o disposto no artigo 8° da Lei Federal n.° 4591, de 1964, na Lei Federal
n° 13.465, de 2017, no Codigo Civil Brasileiro (artigos 1.331 a 1.358) e na Lei
Federal n.° 6.766, de 1979, notadamente com relagao a empreendimentos em que
houver abertura ou prolongamento de ruas e formacéao de quadras. ‘

§3° - Inexistindo abertura de novas vias, ndo se aplica o disposto no paragrafo
2° deste artigo, no que diz respeito a destinagéo de areas verdes.

§4° - Para as areas minimas dos lotes dos Condominios Urbanos Simples
observar-se-a disposto no artigo 4°, inciso Il, da Lei Federal n.° 6.766, de 1979.

§5° - As exigéncias de que trata este Capitulo poderao ser ﬁexébi!%zé%das e
simplificadas no caso de regularizacao fundiaria de empreendimento preexistente,
na forma de ato expedido pelo Poder Executivo. ‘ .

Art. 29 - A instituicdo do condominio urbano simples serad registrada na
matricula do respectivo imovel, na qual deverao ser identificadas as partes comuns
a0 nivel do solo, as partes comuns internas a edificacao, se houver, e as respactivas
unidades autbnomas. ‘ ;

§1° - Apos o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, coma parte
inseparavel, uma fraggo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual. ,

§2° - As unidades autbnomas constituidas em matricula propria poderao ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares. * '

§3° - Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de ace$so ao
logradouro publico. ; ;

§4° - A gestdo das partes comuns sera feita de comum acprdo entre 0s
condéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular. “
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Art. 30 - Para fins do disposto no artigo 26 desta Lei, 0s Céﬂdeminios
Urbanos Simples serdo aprovados desde que: «

| — atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos em lei Municipal;

Il — nao prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e, ein especial,
nao envolvam sistema viario estrutural do Municipio,

Il — os servicos publicos municipais € a manutengao das areas cornuns sejam
desempenhados pelos moradores ou associagcao de moradores; *

IV — o empreendedor submeta a apreciagdo e aprovagao velo Grgdo
competente da Prefeitura; ,

V — a administracao do condominio permita a fiscalizagao pelas autoridades
militares e judiciais. , )

Art. 31 - Os condominios existentes no Municipio poderdo acaptar-se a
presente Lei, devendo, para tanto, atender as disposigdes deste Capitulo ~

CAPITULO IX - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 32 - Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sao
propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§1° - A fragéo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo du a outros
critérios indicados no ato de instituigao.

§2° - Aplica-se ao condominio de lotes o disposto sobre Condominio Urbano
Simples de que trata o Capitulo VIiI desta Lei, exceto o disposto no paragrafo 4° do
artigo 28 desta Lei, respeitada a legislacao urbanistica disposta no Plano Diretor
Municipal, se houver. bem como as demais disposicoes contidas na presente lei e
leis federais. R

§3° - Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantacdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

§4° - Os empreendimentos de que trata o caput deste artigo deveréo ré&%j;peitar
todos os requisitos dispostos nesta lei, & excegéo do paragrafo 2° do artigo 7% e do
artigo 22 desta Lei. ' ,‘

§5° - As exigéncias de que trata este Capitulo poderao ser ﬂaﬁib&%ifmdag e
simplificadas no caso de regularizag8o fundiaria de empreendimento preexistente,
na forma de ato expedido pelo Poder Executivo. ‘ .
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CAPITULO X - DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 33 - E vedado vender ou prometer vender parcela do empraend imento
nao aprovado e nao registrado.

Art. 34 - O licenciamento de qualquer edificacdo na area parcelaca somente
sera permitida ap6s as obras de infraestrutura estarem concluidas e em
funcionamento, no todo ou em parte, conforme etapas definidas em cronogramia de
obras.

Paragrafo Gnico. As construgbes erigidas em desacordo com as exigencias
deste artigo serédo consideradas clandestinas e deverdo ser embargadas pelo Foder
Publico até a aprovacaoc definitiva do parcelamento. , '

Art. 35 - Verificado que o empreendimento nao se acha {ecg istrado ou
regularmente executado, a Prefeitura Municipal podera notificar o empreendedor
para promover a sua regularizagdo no prazo de 30 (trinta) dias, embargando a
continuidade das obras, podendo este prazo ser justificadamente prorr@gad@ @p@s
analise pelo 6rgao municipal competente.

§1° - A notificacéo sera feita pessoalmente ao notificado, que assinara o
comprovante do recebimento. ~

§2° - A notificacdo também podera ser promovida por intermedio do Cartorio
de Registro de Titulo e Documentos da Comarca ou domicilio de quem deva r@{@be-»
la.

§3° - Na recusa do destinatario em firmar o recebimento ou na hipdtese de se
furtar do recebimento, ou ainda, de se encontrar em local incerto e nao sabido, a
notificacao sera feita por edital com prazo de 30 (trinta) dias contados a partir de sua
publicagao na imprensa oficial do Municipio. l

§4° - O nao cumprimento do disposto no caput deste artigo ‘@nsajﬁfé a
aplicacdo de multa diaria cujo valor sera definido por Decreto, sem p?e;u jzo das
medidas administrativas e judiciais cabiveis. ,

§5° - O desembargo se dard apds a aprovagao do empreendi;menta.peio
6rgao municipal competente ou por meio de comunicagdo formal no caso de
empreendimento ja aprovado por ndo estar sendo regularmente executado.

Art. 36 — Somente sera autorizada a abertura de vielas, para o escoamento de
aguas pluviais, se houver a comprovacao do interesse publico na edificag}%éo. '

Paragrafo unico. As vielas dever&o ter, necessariamente, 5m (ci ms mﬁsﬁros)
de leito carrocavel e 1 (um) metro de lateral de passeio de cada margem..
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Art. 37 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas de lotes ou quadras que o adquirente venha a encontrar, em f'e!agaf; as
medidas do empreendimento. ,

Art. 38 - As infracbes a presente Lei, na esfera administrativa, daré&:} eni&;&j(} a
cassagao do Alvara e embargo administrativo, além da notificacdo para
regularizagaéo do empreendimento nos termos do disposto no artigo 36 desta Lei.

Art. 39 - A critério dos 6rgdos municipais e diante de justificavel necessidade
tecnica, e relevante interesse publico, solugbes de nivel técnico poderdo ser exigidas
do empreendedor em vista das peculiaridades especificas de cada area, visando a
harmonia do empreendimento e seguranca dos adquirentes. ‘

Art. 40 - Os padrdes de servigos a serem executados pelos empreiﬁndecmres
obedecerao ao que dispuser a legislagdo municipal em vigor. . ~

Art. 41 - Para aprovacéao dos projetos, aplica-se aos Loteamentos de Acesso
Controlado, Condominios Simples e Condominios de Lotes o disposto nesia Lei.

Paragrafo tnico — Os servidores publicos que participarem da aprovagao do
loteamento\desmembramento responderdo civil, penal e administrativo pela
aprovacao irregular destes. ‘

Art. 42 - Sobrevindo norma federal que altere ou substitua a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou outras normas da legislacdo pertinente,
especialmente criando a Lei da Responsabilidade Territorial Urbana o Puoder
Executivo devera remeter projeto de lei @ Camara objetivando adequar esta Z.é’% as
eventuais inovacoes legislativas.

Art. 43 - Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos 30 (trinta) dl’%S de sua
publicacao.

Art. 44 — Revogam-se as disposi¢des da Lei Municipal n° 1,0471’2003

Santana da Vargem/MG, 27 de junho de 2023




