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MENSAGEM N°.063/2024

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Ordinaria.
Servigo: Gabinete do Prefeito

Data: Santana da Vargem, 02 de julho de 2024.

'Jﬂras:

Excelentissima Senhora Presidente da Camara Municipal,

Ao cumprimenta-la, remeto a esta Egrégia Camara de Vereadores, o Projeto
de Lei Ordinaria n°. 063, de 02 de julho de 2024 “Autoriza a permuta de bem
publico municipal e da outras providéncias”.

Conforme a certidao de inteiro teor inclusa, o senhor Magnum Gabriel Mota é
proprietario de 01 (um) lote de terreno n° 03-B, com area de 236,08 metros
quadrados, em Santana da Vargem/MG, desta Comarca, com a frente de 09,00
metros com a Rua Alcides Evangelista Araujo; confrontando pela lateral direita
em 21,38 com o Lote n° 03-A; pela lateral esquerda em 22,10 metros com area
publica e aos fundos em 05,00 metros com area publica, registrado no Cartéric
de Registro de Iméveis da Comarca de Trés Pontas/MG, sob a matricula n°.
24.589, o qual foi adquirido em data de 25 de janeiro de 2011.

Ressalte-se que o imével fica proximo ao curso d'agua natural perene e
intermitente, sendo que a Lei Municipal 805, de 14 de abril de 2004, delimitava a
area de preservacdo permanente do Ribeirdao Santana em 20 metros ao longo de
cada margem e do corrego do chalé em 15 metros (art. 1°, da Lei Municipal de
805/2004).

Dessa forma, o senhor Magnum Gabriel Mota poderia realizar qualquer
construgao no imoével em tela, pois respeitava a faixa de 20 metros da area de
preservacao permanente do Ribeirdo Santana.

Ocorre que com a entrada em vigor da Lei Federal n°.12.651, de 25 de maio
de 2012, area de preservagdo permanente, em zonas rurais ou urbanas as faixas
marginais de qualquer curso d'agua natural perene e intermitente, desde a borda da
calha do leito regular em largura minima de 30 (trinta) metros, para os cursos d’'agua
de menos de 10 (dez) metros de largura.

A Lei Federal n®.12.651, de 25 de maio de 2012, estabelece que:

“Art. 4° Considera-se Area de Preservagdao Permanente, em
zonas rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei”:

“l - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural
perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a
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borda da calha do leito regular, em largura minima

de: (Incluido pela Lei n°® 12.727, de 2012)".

“a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'agua de menos de
10 (dez) metros de largura”;

Assim quando solicitado informacgdes pelo senhor Magnum Gabriel Mota, se o
imovel em questdo poderia ter autorizagao para construgao e para posterior venda
do aludido bem, contudo, foi constatado que o trecho mais proximo entre o ribeirdo
Santana e o terreno do mesmo, e, portanto, parte do bem esta dentro da area de
preservagao permanente urbana, tendo inclusive sido afetada parte do imovel pela
passagem de via publica nessa area.

A protecdo minima que o Caédigo Florestal antigo estabeleceu deve prevalecer
sobre a legislagdao municipal, conforme entendimento esposado pela 2? Turma do
Superior Tribunal de Justica ao reformar acérdao do Tribunal Regional Federal da 22
Regido, para quem deveria prevalecer o limite de preservacao fixado em el
municipal, ainda que este fosse inferior ao estipulado no Codigo Florestal, de 30
metros (AREsp n°. 1.312.435).

A Procuradoria Geral do Municipio entendeu que o artigo 1°, da Lei Municipal
n°.805, de 14 de abril de 2004, foi derrogado tacitamente pela Lei Federal n®.12.651,
de 25 de maio de 2012.

Chegou-se a conclusao de que houve uma desapropriagao indireta no imével
de propriedade do senhor Magum Gabriel Mota, e caso esse ndo seja o
entendimento de suas Exceléncias, verifica-se o0 esvaziamento do conteldo
econdmico da propriedade do bem imével. Podendo acarretar o dever de indenizar,
conforme a jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal,

“RECURSO EXTRAORDINARIO - ESTAGAO ECOLOGICA -
RESERVA FLORESTAL NA SERRA DO MAR -
PATRIMG_NIO NACIONAL (CF, ART. 225, PAR.4. -
LIMITACAO ADMINISTRATIVA QUE AFETA O CONTEUDO
ECONOMICO DO DIREITO DE PROPRIEDADE - DIREITO
DO PROPRIETARIO A INDENIZAGAO - DEVER ESTATAL
DE RESSARCIR OS PREJUIZOS DE ORDEM PATRIMONIAL
SOFRIDOS PELO PARTICULAR - RE NAO CONHECIDO. -
Incumbe ao Poder Publico o dever constitucional de
proteger a flora e de adotar as necessarias medidas que
visem a coibir praticas lesivas ao equilibrio ambiental.
Esse encargo, contudo, nao exonera o Estado da
obrigacao de indenizar os proprietarios cujos imdéveis
venham a ser afetados, em sua potencialidade econdmica,
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pelas limitages impostas pela Administragédo Publica. (...)
- Direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado: a
consagragao constitucional de um tipico direito de terceira

geragdo (CF, art. 225, caput )’ (RE 134.297, Relator o
Ministro Celso de Mello, Primeira Turma, DJ 22.9.1995).

“RECURSO EXTRAORDINARIO. ESTACAO ECOLOGICA
JUREIA-ITATINS. DESAPROPRIACAO. MATAS SUJEITAS A
PRESERVACAO PERMANENTE. VEGETAGCAO DE
COBERTURA. INDENIZACAO DEVIDA. 1. Desapropriagéo.
Cobertura vegetal sujeita a limitagdo legal. A vedagao de
atividade extrativista nao elimina o valor econémico das
matas preservadas, nem lhes retira do patriménio do
proprietario. 2. Impossivel considerar essa vegetacao
como elemento neutro na apuragdo do valor devido pelo
Estado expropriante. A inexisténcia de quaiquer
indenizagao sobre a parcela de cobertura vegetal sujeita a
preservacdo permanente implica violagao aos postulados
que asseguram os direito de propriedade e a justa
indenizacao (CF, artigo 5°, incisos XXIl e XXIV). 3. Reexame
de fatos e provas técnicas em sede extraordinaria.
Inadmissibilidade. Retorno dos autos ao Tribunal de
origem para que profira nova decisao, como entender de
direito, considerando os parametros juridicos ora fixados.
Recurso extraordinario conhecido em parte e, nesta,
provido” (RE 267.817, Relator o Ministro Mauricio Corréa,
Segunda Turma, DJ 29.11.2002).

“AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
DESAPROPRIACAO. AREA SUJEITA A PRESERVACAO
PERMANENTE. INDENIZACAO DEVIDA. 1. A érea de
cobertura vegetal sujeita a limitacdo legal e,
consequentemente a vedagao de atividade extrativista nao
elimina o valor econémico das matas protegidas. Agravo
regimental a que se nega provimento” (Al 677.647-AgR,
Relator o Ministro Eros Grau, Segunda Turma, DdJe
6.6.2008).

“AGRAVO REGIMENTAL. DESAPROPRIACAO. PRINCIPIO
DA JUSTA INDENIZACAO. MATAS PRESERVADAS. VALOR
ECONOMICO. REEXAME DE QUESTAO
INFRACONSTITUCIONAL. A Iuz da jurisprudéncia do
Supremo Tribunal Federal, as matas preservadas tém valor
econémico que deve ser considerado na indenizagao
relativa a desapropriacdo. Assim, ndao ha que se falar em
violagdo do principio da justa indenizacao. Questao de
ambito infraconstitucional. JUROS COMPENSATORIOS.
AJUIZAMENTO DE ACAO EM DATA ANTERIOR A
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VIGENCIA DA MEDIDA PROVISORIA 1.632-7, DE
12.12.1997. MATERIA INFRACONSTITUCIONAL. A demanda
foi ajuizada em data anterior & da modificagao
implementada pela Medida Proviséria 1.632-7, de
12.12.1997. Conclui-se, portanto, que a questao relativa a
aplicabilidade da referida medida proviséria tem natureza
infraconstitucional. TAXA DE JUROS COMPENSATORIOS.
DOZE POR CENTO AO ANO. SUMULA 618 DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. Na desapropriacdo, direta ou
indireta, a taxa dos juros compensatorios é de 12% ao ano.
Agravo regimental a que se nega provimento” (Al 295.072-
AgR, Relator o Ministro Joaquim Barbosa, Segunda Turma,
20.11.2009).

O artigo 2°, da Lei Municipal n°.805/2004, permaneceu intacto, preconizando
o aludido dispositivo que:

“Art. 2°. Fica ainda autorizada a utilizacdo da area
permanente de preservacao para construgéo de avenida ao
longo das margens do Ribeirdo Santana e do Coérrego do
Chalé”.

Diante disso, entende-se que o imoével de propriedade do senhor Magnum
Gabriel Mota foi utilizado para ampliagdo da Avenida Prefeito Mario Pereira (antiga
avenida Ribeirao Santana), estando assim justificado interesse publico e afetado do
direito dele proprietario.

Foi realizada a proposta ao senhor Magnum Gabriel Mota acerca da
possibilidade de permuta de seu imével, com o bem imovel de propriedade do
Municipio, o qual aceitou a proposta.

O imével do Municipio de Santana da Vargem passivel de ser permutado com
o senhor Magnum Gabriel Mota & o:

“01 (um) terreno lote n°.12, da quadra A, com a area de
160,00 metros quadrados, do Bairro Sao Luiz em Santana
da Vargem, desta comarca, com a frente de 08,00 metros
para a Rua Totonho Machado; confrontando pelo lado
direito em 20,00 metros com o lote n°11; pelo lado
esquerdo em 20,00 metros com o lote n°.13 e aos fundos
em 08,00 metros com a SAAG, de propriedade do
Municipio de Santana da Vargem/MG, registrado noc
Cartério de Imoéveis da Comarca de Trés Pontas/MG, sob
matricula n®.23.421".

Destaca-se que as avaliagdes apontaram que o valor de mercado dos bens
iméveis objeto da permuta sdo de R$ 45.800,00 (quarenta e cinco mil e oitocentos
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reais) — imével afetado — e R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) — imével do Municipio,

tendo valor de mercado aproximado. Seguem anexos os laudos de avaliagdes de
acerdo com as normas da ABNT-14.653-2.

E importante destacar que a avaliagao do imével de propriedade do senhor
Magnum Gabriel Mota teve a sua metodologia analisada na eventual hipétese de
uma indenizacgao.

Seguem anexas certiddes de inteiro teor, de agdes reais e pessoais e de 6nus
dos iméveis a serem permutados.

Inclusos os laudos do setor do meio ambiente da Ambasp e do municipio de
Santana da Vargem/MG, cépia da Lei Municipal n°.805, de 14 de abril de 2004.

Assim, solicito a Vossa Exceléncia, depois de recebido, que remeta o
presente Projeto de Lei, para anélise e votagdo dos demais membros desta Casa e
que, ao final, seja aprovado em sua integra.

Atenciosamente.
JOSE ELIAS :\;:":;';;El:l::"u digital
FIGUEIREDO:53 L’i:‘.ﬁ.’"“?‘.’;,‘":,'.‘f:’;’;
851340663 i g
Jose Elias Figueiredo
PREFEITO MUNICIPAL
Exma. Sra.

Maria Aparecida de Araujo Reis
DD. Presidente da Camara Municipal
Santana da Vargem/MG.
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y

PROJETO DE LEI N°. 063, DE 02 DE JULHO DE 2024.

“Autoriza a permuta de bem publico municipal e
da outras providéncias”.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a permutar com o senhor Magnum
Gabriel Mota, o imovel consistente em:

“01 (um) terreno lote n°.12, da quadra A, com a area
de 160,00 metros quadrados, do Bairro Sdo Luiz em
Santana da Vargem, desta comarca, com a frente de
08,00 metros para a Rua Totonho Machado;
confrontando pelo lado direito em 20,00 metros com
o lote n°.11; pelo lado esquerdo em 20,00 metros com
o lote n°.13 e aos fundos em 08,00 metros com a
SAAG, de propriedade do Municipio de Santana da
Vargem/MG, registrado no Cartério de Imoéveis da
Comarca de Trés Pontas/MG, sob matricula
n°®.23.421".

Paragrafo tnico. O imével descrito no art.1°, desta Lei, foi avaliado em R$
60.000,00 (sessenta mil reais).

Art. 2°. A permuta sera efetivada com o imoével de propriedade do senhor
Magnum Gabriel Mota consistente em:

“01 (um) lote de terreno n°. 03-B, com area de 236,08
metros quadrados, em Santana da Vargem/MG, desta
Comarca, com a frente de 09,00 metros com a Rua
Alcides Evangelista Araujo; confrontando pela lateral
direita em 21,38 com o Lote n° 03-A; pela lateral
esquerda em 22,10 metros com area publica e aos
fundos em 05,00 metros com area publica, registrade
no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Trés Pontas/MG, sob a matricula n°. 24.589”.

Paragrafo tnico. O imével descrito no art.2°, desta Lei, foi avaliado em R$
45.800,00 (quarenta e cinco mil e oitocentos reais).

Art. 3°. Fica dispensada a licitagdo, nos termos do art.86, alinea “b", da Lei
Organica do Municipio de Santana da Vargem/MG c/c o art. 76, inciso |, alinea “c’,
da Lei n°®. 14.133, de 1° de Abril de 2021.

Art. 4°. Apés a sancdo e promulgacao desta Lei, o negécio juridico devera ser
formalizado mediante a lavratura de escritura(s) publica(s), com posteriores registros
nas matriculas dos iméveis.

Assinado de forma
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Paragrafo unico. A escritura publica de permuta devera ser lavrada com
clausula de renuncia, em carater irrevogavel e irretratavel, de quaisquer
reclamagoes e situagdes relacionadas a questdes anteriores, presentes e futuras
relacionadas ao imével a ser recebido e entregue pelo Municipio de Santana da
Vargem/MG, independentemente do resultado de qualquer procedimento em curso
elou agéo judicial ja ajuizada e/ou que venha a ser proposta no futuro, reconhecendo
o senhor Magnum Gabriel Mota que ndo faz jus ao recebimento de qualquer
restituicdo, indenizagéo ou outros valores.

Art. 5°. Todas as despesas decorrentes da lavratura da escritura de permuta,
do imovel descrito no art.1°, desta Lei, bem assim, de seu registro junto a
circunscrigao imobiliaria competente, averbacées e demais atos necessarios, serao
de encargos do senhor Magnum Gabriel Mota.

Art. 6°. Todas as despesas decorrentes da lavratura da escritura de permuta,
do imével descrito no art.2°, desta Lei, bem assim, de seu registro junto a
circunscricdo imobiliaria competente, averbagoes e demais atos necessarios, serao
de encargos do Municipio de Santana da Vargem/MG, ficando dispensado o
pagamento do imposto sobre transmissao “intervivos’ de bens imdveis e de direitos e
eles relativos — ITBI, nos termos do art. 57, inciso Ill, da Lei Municipal n°.770, de 16
de setembro de 2002.

Art. 7°. As despesas decorrentes da execugéo desta Lei ficarao por conta da
dotagdo  orgamentaria  n°.02.051.4.12..402.2010, elemento de despesa
n°.3.3.90.39.00.00 (fonte: 1.500.000.0000.000), ficha n°133 podendo ser
suplementadas se necessario.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Santana da Vargem/MG, 02 de julho de 2024.
JOSE ELIAS  Auinao de s g
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SECRETARIA DE OBRAS
SETOR DE ENGENHARIA

LAUDO DE A\IALIA(,‘I\O DE LOTE EM AREA URBANA
Para a Matricula 24.589

1- Introdugao

Este documento descerra sobre a avaliagdo de lote urbano, na sequéncia do documento
passaremos a descrevé-lo .E sua respectiva tendéncia de valor no mercado.

SEGUE:

2- Solicitante

Departamento Juridico da Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG. Memorando n°
065/2024

3 — Tém-se a Matricula Imével
M — 24 589 do CRI da Comarca de Trés Pontas — MG.

Obs: O referido imével fica integrado as margens do Ribeirdao Santana. Que em condigoes
de grande volume de precipitacdo pode ocorrer alagamento.

4 - Finalidades de avaliagdo deste imovel

Procede-se a estimativa de mercado deste imével com uma area retificada de 236,08 para
172,31 m?, pertencendo ao mesmo as seguintes dimensoes e confrontagoes:

4.1) Descricao do Imével

Lote n® 03-B, situado nesta cidade de Santana da Vargem/MG, desta Comarca de Trés Pontas/MG,
com area real de 172,31 m2, conforme desmembramento aprovado por esta Prefeitura em 23/1 1/2010 com
as seguintes medidas e confrontacdes: pela frente em 9.00 m com a Rua Alcides Evangelista de Araujo,
pelo lado direito em 21,38 m com o Lote n°: 03-A; pelo lado esquerdo em 22,10 m com a Area Publica e
aos fundos em 5,00 m também com Area publica. Objeto da matricula n°: R.01. M.24.589.

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



5 - Objetividade do Laudo com a sua respectiva avaliacao

Estimar o valor do bem supracitado, o qual se aproxima do valor de mercado, procedimento este
sendo realizado em acordo com a norma NBR 14653-2 da ABNT. Tendo ainda a seguinte
observacdo: Visando possivel permuta a ser realizada entre o Municipio de Santana da
Vargem-Mg, inscrita sob o C.N.P.J n° 18.245.183/0001-70 (Sendo o objeto de troca pelo imovel
inscrito sob a matricula M.23.421 este de propriedade da Prefeitura Municipal de Santana da
Vargem-MG),e o particular ,Senhor Magnum Gabriel Mota, CPF n°068.110.926-29 e Carteira de

identidade n° 14.092.139 SSP - MG, o qual é qualificado atraves dos documentos anexos.
Carteira de Motorista.

6 — Pressuposigoes, observagoes ou notas e Fatores Limitantes:
No presente momento de elaboragéo deste documento nao ha.
7 — Caracteristicas do imével em avaliagdo em suas exterioridades

O imovel avaliado é de geometria irregular conforme descri¢ao anterior e esta assentado
em um relevo regular, considerado topografia plana, solo medio.

8 - Método Empregado nesta Avaliagao:

O Método utilizado para avaliagido deste bem é o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM).O procedimento transcorrera dentro da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.Ou seja o valor determinado decorrera da comparagao com informagdes de
mercado que se vinculam com relagao as peculiaridades determinantes para o valor unitario
basico do imovel, com nivel de precisao dentro do normal.

Utilizando se ainda de informagdes de membros da Comissao de avaliacao de imoéveis da
Cidade de Santana da Vargem.

9- Pesquisa de valores e analise:
O periodo de apuragéo e pesquisa consta de:
Periodo da pesquisa: de 20/06/2024 a 04/06/2024.

Os valores foram pesquisados vinculados ao mercado.

No primeiro momento buscou-se o valor do metro quadrado da area dentro do perimetro do
imével em avaliagao.

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



Apés analisarmos o mercado imobiliario local e as ofertas existentes em areas proximas do
citado lote avaliamos o imével descrito acima em R$265,80 (Duzentos e sessenta e cinco
reais,virgula oitenta centavos ) o metro quadrado de terreno, o que faz com que o montante
avaliado seja de: R$45.800,00 (Quarenta e cinco mil e oitocentos reais.).

10 — Grau de Fundamentagao e Precisao:

Conforme reza a norma NBR 14.653-2, da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas), o
grau de fundamentagao e preciséo e de Grau |.

11 — Resumo da Avaliagao e Data de Referéncia:

Seja a area do imove (retificado) : 172,31 m? x 265,80 Valor de mercado por metro quadrado:

obtém-se o valor:
Valor de Mercado=Area terreno x metro quadrado médio= Valor= 172,31 x 265,80= R$ 45.800,00
Temos como valor final desta avaliagao: R$ 45.800 (Quarenta cinco mil e oitocentos reais)

Data de Referéncia: 20 de Junho a 04 de Julho de 2024.

12 - Documento elaborado por:

C/f%/;mﬁ’l.

/Aroldo Benedito de Oliveira

Engenheiro Civil, pertencente ao quadro Efetivo da Prefeitura de Santana da Vargem

Inscrito sob matricula funcional 01550. Com inscrigdo no CREA-MG 100025/D e sob o CPF
N° 962.398.326-34 . Membro da comissao de avaliagdo de Imoveis para a Cidade de Santana
da Vargem-Mg.

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



13 — Sobre os documentos:
Segue:

Copia xerografica da matricula imobiliaria n°: 24 589, datada de 26/11/2010 do Cartério de
Registro Imobiliario da Comarca de Trés Pontas — MG, que consta todos os dados do bem
avaliado.

Identificacdo do proprietario (através de copia a xerografica) carteira de motorista.
A avaliagdo procedeu com o auxilio da comissao de avaliagdo de imoveis da Cidade de Santana
da Vargem-Mg.

Sendo os atuais respectivos membros:

2 o

Rafael Spinelli de Oliveira Teresinha J. N. Scalioni

CPF N°: 105.980.846-30 CPF N°: 009.939.106-61

14 — Local e data:

Santana da Vargem (MG), 24 de Junho de 2024.

15 — Assinaturas do Profissional Responsavel

Aroldo Benedito de Oliveira

Eng® Civil — CREA MG n°: 100025/D

Membro da Comissao de Avaliagdo de Imoveis -Santana da Vargem-Mg

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira
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SERVICO REGISTRAL IMOB{LIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS - MG Pigina 01
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS - MG

Matricula N.°__24.589 Data 26/11/2010,

IMOVEL: Um Lote de terrenmo n° 03-B, com & area de 236,08 '
metros gquadrados, sito em Santana da Vargem/MG, desta
Comarca, com a frente de 09,00 metros com &a Rua Alcides
Evangelista Aradjo; confrontando pela lateral direita em
21,38 metrcs com o Lote n° 03-A; pela lateral esquerda em

22,10 metros com Aarea publica e aos fundeos em 05,00 metros
com area publica.

PROPRIETARIO: SouU , brasileiro, casado,
motorista, maior, portador da CI n® MG-14.092.139 SSP.MC e
CPF n° 068.110.926-29, e seu cénjuge: KESIA CAROLINA RAFAEL
MOTA, brasileira, casada, vendedera, maior, portadora da CI
n°® MG-16.404.724 SSP.MG e CPF nf 097.853.84€-32, residentes €
domiciliados na Rua Domingos Vieira de Lima, n® 201, Centro,
em Santana da Vargem/MG;

REGISTRC ANTERIOR: R.03/M.22.117, Livro 02;

Thaynare Martins e,
- Escravente Substituta -
Av.01/M.24.589 - 26/11/2010 - A presents matriculs foi aberta

a reguerimento do proprietario datadc de 26/10/2010, para
DESMEMBRAMENTO dos imbveis ce sus propriedade, conforme lhe
faculta o artigo 234, da Lei n® 5.515 de 31/12/73 e aprovagdo
da Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG datada de
23/11/2010. Protocclo n® 79088 em 23 de Novembro de 20X0. !
té.

R.02/M.24.589 23/02/2011. COMPRA E VENDA. Transmi tBrvsdustus -
MICHAEL SQUZA MOTA, brasileiro, casadc, maior, motorista, CI
MG-14.092.139 SSP.MG, CPF 068.110.926-29, e s/m KEBIA

Continua no verso.
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Continua no verso.
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Pigina 02

CAROLINA RAFAEL MOTA, brasileira, casada, maior, vendedora,
CT MG-16.404.724 SSP.MG, CPF 097.853.846-32, residentes e
domiciliados na Rua Domingos Vieira de Lima, 201, Centro, em
Santana da Vargem-MG. ADQUIRENTE: MAGNUM GABRIEL MOTA,
* brasileiro, . solteiro, maior, auxiliar de produgdo, CI
MG-14.841.483 SSP.MG, CPF 096.953.096-07, residente e
domiciliado na Rua Totonho Machado, 51, Centro, em Trés
Pontas-MG, COMPRA E VENDA: Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 25 de janeiro de 2011, pelo Servico
Notarial de Santana da Vargem, livro n°® 38, fls. 191. VALOR
da compra e venda: R$ 2.341,91 (dois mil e trezentos e
quarenta e um reais e noventa e um centavos). Protocolg n°
80.419 em 22 de fevereiro de 2011. Dou fé.

GFCIAL SUpsT e

;






REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pedido n® 112.112
ESTADO DE MINAS GERAIS
SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS - MG Pigina 01

Praga Prefeito Francisco José de Brito. n% 13/15- Centro - Tel.(35) 3265-1261
Carlos Vinicius Mascarenhas do Amaral
Oficial

Monigue Martins do Amaral
Oficial Substituta

CERTIDAO

FICHAN® 01

Livro N. 2 - Registros Gerais

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS - MG

Matricula N.©_ 24.589 Data 26/11/2010,

IMOVEL: Um Lote de terreno n° 03-B, com a area de 236,08
metros quadrados, sito em Santana da Vargem/MG, desta
Comarca, com a frente de 09,00 metros com a Rua Alcides
Evangelista Araujo; confrontando pela lateral direita em
21,38 metros com o Lote n°® 03-A; pela lateral esquerda em
22,10 metros com area publica e aos fundos em 05,00 metros
com area publica.

PROPRIETARIO: MICHAEL SOUZA  MOTA, brasileiro, casado,
motorista, maior, portador da CI n° MG-14.092.139 SSP.MG e
CPF n® 068.110.926-29, e seu cdénjuge: KESIA CAROLINA RAFAEL
MOTA, brasileira, casada, vendedora, maior, portadora da CI
n°® MG-16.404.724 SSP.MG e CPF n° 097.853.846-32, residentes e
domiciliados na Rua Domingos Vieira de Lima, n® 201, Centro,
em Santana da Vargem/MG;

REGISTRO ANTERIOR: R.03/M.22.117, Livro 02;

Thaynara Martins Aﬂnul

- Escrevente Substituta -
Av.01/M.24.589 - 26/11/2010 - A presente matricula foi aberta
a requerimento do proprietdrio datadec de 26/10/2010, para
DESMEMBRAMENTO dos imdéveis de sua propriedade, conforme lhe
faculta o artigo 234, da Lei n° 6.015 de 31/12/73 e aprovacéo
da Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG datada de
23/11/2010. Protocolo n® 79088 em 23 de Novembro de 20X0.
fé.

- Thaynara
R.02/M.24.589 23/02/2011. COMPRA E VENDA. Transmi tEustmegubstite-

MICHAEL SOUZA MOTA, brasileiro, casado, maior, motorista, CI
MG-14.082.139 SSP.MG, CPF 068.110.926-29, e s/m KESIA

Continua no verso.
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SERVICO REGISTRAL IMOBIL-L&'\RIO DA COMARCA DE TRES PONTAS-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico. nos termos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente/£opia ¢ reprodugao liel da
N

matricula n® 24589 a que se refere. I o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Trés Pontas/MG. 2 cas
IS
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SECRETARIA DE OBRAS
SETOR DE ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE LOTE EM AREA URBANA

Para a Matricula 23.421

1- Introdugao
Este documento descerra sobre a avaliagao de lote urbano, na sequéncia do documento
passaremos a descrevé-lo .E sua respectiva tendéncia de valor no mercado.

SEGUE:

2- Solicitante

Departamento Juridico da Prefeitura Municipal de Santana da Vargem/MG. Memorando n°:
065/2024

3 — Tém-se a Matricula Imovel
M - 23.421 —livro 2 do CRI da Comarca de Trés Pontas — MG.

4 - Finalidades de avaliagdo deste imoével

Procede-se a estimativa de mercado deste imével com uma area retificada de 160 m?,
pertencendo ao mesmo as seguintes dimensées e confrontagoes:

4.1) Descricao do Imoével

Lote urbano com as seguintes medidas e confrontagdes: Lote n° “12" da Quadra: "A" com
area de 160,00 m?, situado em Santana da Vargem, desta Comarca de Trés Pontas/MG no Bairro
Sao Luiz, com a frente de 8,00 metros para a Rua Totonho Machado; pela lateral direita em 20,00
metros com o lote n° 11; pela lateral esquerda em 20,00 metros com o lote n° 13 e aos fundos
em 8,00 metros com a SAAG (Sociedade de Armazenamento e Agricultura Ltda), matriculado no
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Trés Pontas sob o n°: 23.421, Livro 2.

5 - Objetividade do Laudo com a sua respectiva avaliacao

Estimar o valor do bem supracitado, o qual se aproxima do valor de mercado, procedimento este
sendo realizado em acordo com a norma NBR 14653-2 da ABNT. Tendo ainda a seguinte
observacdo: Visando possivel permuta a ser realizada entre o Municipio de Santana da
Vargem-Mg, inscrita sob o C.N.P.J n® 18.245.183/0001-70

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



e o particular ,Senhor Magnum Gabriel Mota, CPF n°068.110.926-29 e Carteira de identidade n°
14.092.139 SSP - MG

.0 qual & qualificado através dos documentos anexos. Carteira de Motorista.
6 — Pressuposicoes, observagoes ou notas e Fatores Limitantes:

No presente momento de elaboragao deste documento néo ha.

7 — Caracteristicas do imével em avaliagao em suas exterioridades

O imovel avaliado é retangular e esta assentado em um relevo regular, topografia em declive,
solo médio, murado nos fundos e na sua lateral direita, dentro do Loteamento S&ao Luiz e de
desmembramento aprovado pelo Municipio de Santana da Vargem em 08 de julho de 2009.

8 - Método Empregado nesta Avaliagao:

O Método utilizado para avaliagao deste bem é o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM).O procedimento transcorrera dentro da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.Ou seja o valor determinado decorrera da comparagédo com informagées de
mercado que se vinculam com relagdo as peculiaridades determinantes para o valor unitario
basico do imovel, com nivel de precisao dentro do normal.

Utilizando se ainda de informagdes de membros da Comissao de avaliagdo de iméveis da
Cidade de Santana da Vargem.

9- Pesquisa de valores e analise:

O periodo de apuragao e pesquisa consta de:

Periodo da pesquisa: de 20/06/2024 a 04/06/2024.
Os valores foram pesquisados vinculados ao mercado.

No primeiro momento buscou-se o valor do metro quadrado da area dentro do perimetro do
imével em avaliagao.

Apés analisarmos o mercado imobiliario local e as ofertas existentes em areas proximas do citado
lote avaliamos o imoével descrito acima em R$375 (Trezentos e Setenta e cinco reais ) o metro
quadrado de terreno, o que faz com que o montante avaliado seja de: R$ 60.000 (Sessenta mil reais

).

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



10 — Grau de Fundamentacgao e Precisao:

Conforme reza a norma NBR 14.653-2, da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas), o
grau de fundamentagao e precisao é de Grau |.

11 —= Resumo da Avaliagao e Data de Referéncia:

Seja a area do imovel: 160 m? Valor médio por metro quadrado: R$ 375 ,obtéem-se o valor .
Valor = Area terreno x metro quadrado médio= Valor= 160x375= R$ 60.000,00
Temos como valor final desta avaliagao: R$ 60.000 (Sessenta mil reais)

Data de Referéncia: 20 de Junho a 04 de Julho de 2024.

12 — Documento elaborado por:

%«/@M/f a{[ﬁwu |

Arofdo Benedito de Oliveira
Engenhelro Civil, pertencente ao quadro Efetivo da Prefeitura de Santana da Vargem Inscrito sob

matricula funcional 01550.

Com inscrigdo no CREA-MG 100025/D e sob o CPF N° 962.398.326-34 Membro da comissao de
avaliagao de Imoveis para a Cidade de Santana da Vargem-Mg.

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



13 —Imagem do imovel em avaliagao:

Imagens do local — Imoével terreno matricula 23.431

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira



14 — Sobre os documentos:
Segue:

Copia xerografica da matricula imobiliaria n® 23.431, datada de 03/08/2009 do Cartério de
Registro Imobiliario da Comarca de Trés Pontas — MG, que consta todos os dados do bem

avaliado. A avaliagao procedeu com o auxilio da comissao de avaliagao de iméveis da Cidade de
Santana da Vargem-Mg.

Sendo os atuais respectivos membros:

& -

— v
Rafael Spinelli de Oliveira Teresinha J. N. Scalioni
CPF N°: 105.980.846-30 CPF N°: 009.939.106-61

15 - Local e data:

Santana da Vargem (MG), 20 de Junho de 2024.

16 — Assinaturas do Profissional Responsavel

ﬂ,w/a_(ﬁg ﬁﬁqﬁ v

Aroldo Benedito de Oliveira
Eng® Civil - CREA MG n°: 100025/D

Membro da Comissao de Avaliagcao de Imoveis -Santana da Vargem-Mg

Copyrigth-2021 for engenering -Eng. Aroldo B. de Oliveira
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* REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL "{ Pedido n* 92.438
ESTADO DE MINAS GERAIS )
SERVICOREGISTRALIMOBILIARIO DA COMARCA DETRESPONTAS-MG Pigina 01

Proga Prefeito Francisco Jose ds Brito, £ 13/15- Centro - Tel.(35) 32651261
Carlos Vinicius Mascarenhas do Amaral
Qficial
Monigue Mariins do Amaral
Oficial Substituta

CERTIDAO

CEDVAAR BEOIOTO AT R RAALER DETRHC AT w0

FICHAN®,

Livro N. 2 - Registros Gerais

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS - MG
Matricula N.© 23421

Data_03 08 _: 2008

IMGVEL: Unm terrems ILote n® 12, da Quadra A, com a drea de
160,00 metros quadrados, do BATRRO SKO LUIZ em Santana da
Vargem/MG, desta Comarca, com a frente de 08,00 metxos para a
RUA TOTONRO MACHADO; conircntando pele lade direito em 20,00
metros com o Lote n® 11; pelo ladc esquerdo em 20,00 metros
com o Lote n® 13 e acs fundos em 08,00 metros com a SAAC.

PROPRIBTARIO:

Jodc Maciel Neiva. nt 15, Cnmtro. em Santana da Vargem - !
irscrita no CNPJ scb © n® 18.245.183/0001-70;

REGISTRO ANTERICR: Matricula 22.702, Livre 2;

|
A" 21 - Vi 8 - Prccede-se a esta averbagdo para l
constar gue a preseate matricula Ioi aberta nos termos de
Reguerimento datado de 08/07/20089, aprovacdo da Prefeitura
Municipal de Santana d&a Vargem - MG, datada de 08/07/2303 e
Artigo 238, pardgrafo f{nico Lei 6.015/73. Protocoloc =°
72.527. Dou fé

Carias Vinlcius Mascarenhas do Amaral !
. -GFICIAL-

Continua no verso.



Pedido n" 82433
13:18:20

continuagao Pigina 02

23421

SERVICO REGIS!‘RAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS-MG
CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR, NEGATIVA DE ONUS E ACOES

Cemifico & dou fé, nos termos do art. 19 § 1% da Lei n® 6.015, qucnprumtecupué reproduclio fiel da marricula n® 23421 a que se

mmmmmm«cmmp sianﬂgreﬁsepmismpem.nﬁnmmmmm

imovel abjeto deste matricula, que o imovel estd livre de dnus reais. E o que fenho a centificar, pelo que dou 18, Trés
Pontas™G. 17 de novembro de 2021.

_ Carios Vinicius Mascerenhas ¢o Amaral - Oficial
_ Monique Maning do Amaral - Oficial Substiruia
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