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Assunto: Encaminha Projeto de Lei Ordinaria i * s ! !
Servigo: Gabinete do Prefeito fg i
Data: 02/12/2025 : i

Excelentissima Senhora Presidente, Nobres Vereadores,

/ 7,.

Cumprimento-os cordialmente, e venho por meio desta, encaminhar-lhes 6 Prjeto
de Lei n° 109 de 02 de dezembro de 2025, que “Autoriza a permuta de imovel perténcente
ao Municipio de Santana da Vargem - MG com particular, estabelece condicbes para sua

formalizagéo.” .

A presente proposta legislativa tem por objetivo regularizar situagdo juridica
consolidada no tempo e decorrente da imposicdo de restriges ambientais supervenientes,
bem como sanar o prejuizo econdémico suportado pelo particular em razdo da limitagao
administrativa incidente sobre seu imével.

Conforme a certidéo de inteiro teor em anexo, o senhor Magnum Gabriel Mota &
proprietario do lote n® 03-B, com édrea de 236,08 m?, situado na Rua Alcides Evangelista
Aratijo, registrado sob a matricula n® 24.589, adquirido em 25 de janeiro de 2011.

A época da aquisigo, vigia a Lei Municipal n® 805/2004, que fixava a Area de
Preservacdo Permanente (APP) do Ribeirdo Santana em 20 metros, e a do Cérrego do
Chalé em 15 metros. Nessa conformidade, o imével possuia &rea Util apta a edificago.

Entretanto, com o advento da Lei Federal n® 12.651/2012 (Novo Codigo Florestal),
passou a ser exigida APP minima de 30 metros para cursos d'agua naturais perenes e
intermitentes com menos de 10 metros de largura (art. 4°, |, “a”), aplicavel também as zonas
urbanas.

A alterag@o legislativa reduziu substancialmente a &rea edificavel do lote particular,
atingindo parcela significativa do terreno.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica é pacifica no sentido de que a
legislaggo municipal ndo pode reduzir os limites de protecdo estabelecidos pelo Cadigo
Florestal, prevalecendo o padréo minimo federal, conforme decidido no AREsp 1.312.435,
dentre outros precedentes.

Assim, o art. 1° da Lei Municipal n® 805/2004 restou tacitamente derrogado, conforme
entendimento da Procuradoria-Geral do Municipio.

A incidéncia da APP no imoével particular, somada ao fato de que parte da area foi
utilizada para passagem de via publica (Avenida Prefeito Mario Pereira), resulta em evidente
esvaziamento econdmico da propriedade, caracterizando situagdo assemelhada a
desapropriago indireta, conforme jurisprudéncia consolidada do Supremo Tribunal Federal',

Os precedentes afirmam que, embora o Poder Publico tenha o dever de protecéo
ambiental, ndo se afasta a obrigagdo de indenizar quando a limitagdo administrativa
inviabiliza a utilizagdo econémica do imovel.

1 RE 134.297, Rel. Min. Celso de Mello; RE 267.817, Rel. Min. Mauricio Corréa: Al 677.647-AgR, Rel. Min. Eros
Grau; Al 295.072-AgR, Rel. Min. Joaquim Barbosa.
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A existéncia de limitagdo administrativa incidente sobre o imével pertencente ao
particular — especialmente quando derivada de intervenc&o direta na propriedade, como a
implantagdo de via publica que inviabiliza a utilizagdo plena do bem — produz
consequéncias juridicas relevantes.

No ambito do direito publico, tais restrigdes configuram gravame de natureza nao
apenas urbanistica, mas também patrimonial, na medida em que afetam o contetdo
econdmico do direito de propriedade, gerando depreciag&o significativa do valor do imével e
restringindo o exercicio das faculdades inerentes ao dominio.

No presente caso, verifica-se que o imovel do particular sofreu restricdo substancial
decorrente de obras publicas, comprometendo sua destinag@o original e reduzindo sua
utilidade e valor de mercado.

Esta situacdo cria, em tese, um cenario apto a ensejar futura pretensao indenizatéria
contra o Municipio, com fundamento no art. 50 XXIV, da Constituigdo Federal, no art. 182,
§3°, e na jurisprudéncia consolidada do Superior Tribunal de Justiga sobre responsabilidade
civii decorrente de limitages administrativas que ocasionam perdas econdmicas
individualizadas ao proprietario.

A eventual judicializag8o poderia impor ao Municipio a obrigacdo de indenizar néo
apenas o valor do terreno depreciado, mas também eventuais perdas e danos, juros
moratérios, corregdo monetéria e honorarios de sucumbéncia. Tal contexto representaria
alto risco fiscal, além de potencial aumento do passivo municipal, especialmente
considerando que o imovel ja apresenta significativa deterioraggo decorrente de fatores
alheios & conduta do particular.

Diante da situacdo concreta, a solugdo de permuta também se mostra vantajosa ao
Municipio porque extingue, de maneira definitiva, qualquer pretensdo indenizatéria presente
ou futura. Ao optar pela troca voluntaria de bens, ambas as partes convergem para uma
solugdo consensual que mitiga riscos juridico-financeiros, afasta litigios e permite a
recomposigdo patrimonial em bases mais favoraveis ao interesse publico.

A alternativa adotada pelo Poder Executivo busca solucionar de maneira eficiente,
econdmica e juridicamente segura a situagéo criada pela limitagdo administrativa incidente
sobre o imovel do particular. A permuta de iméveis — desde que precedida de avaliagéo
regular, autorizagdo legislativa e observancia dos requisitos legais — constitui instrumento
legitimo de gestdo patrimonial, amplamente aceito pela doutrina e pela jurisprudéncia,
notadamente quando oferece vantagens ao interesse publico.

No presente caso, a solugdo consensual mostra-se adequada e proporcional por
diversos fundamentos.

Primeiramente, a permuta evita a instauragéo de eventual processo judicial de cunho
indenizatério, cujo desfecho poderia impor significativo impacto financeiro aos cofres
municipais, decorrente da necessaria recomposicao integral da perda experimentada pelo
proprietario. Ao firmar acordo mutuo, o Municipio assegura seguranga juridica, elimina riscos
de condenagdes futuras e estabelece relagao patrimonial equilibrada.

Em segundo lugar, os iméveis envolvidos na negociagéo foram objeto de avaliagdes
técnicas formais que atestaram o valor de mercado de cada um deles, observando critérios
de razoabilidade, proporcionalidade, localizagdo, metragem, confrontacbes e situagao
urbanistica.
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Assim, o ente pUblico tem plena ciéncia da equivaléncia econdmica da operagéo e da
eventual necessidade de torna, que sera devidamente quitada pelo particular dentro dos
parametros legais e financeiros definidos no presente projeto de lei.

Em terceiro lugar, a operagdo apresenta vantagem concreta ao Municipio, que
receberd 4rea de maior extensao territorial, melhor posicionada do ponto de vista urbanistico
e mais compativel com as necessidades administrativas e estratégias de expans&o ou
regularizagéo de equipamentos publicos. A troca patrimonial, portanto, produz ganho efetivo
ao interesse publico, permitindo a destinagdo do imovel recebido ao atendimento de
politicas e projetos municipais futuros.

Por fim, a formalizagdo da permuta mediante lei especifica refor¢a a transparéncia e
o controle institucional da operagdo, garantindo a participagéo do Poder Legislativo, em
conformidade com o art. 75 da Lei 14.133/2021. A solugéo consensual, portanto, néo
apenas observa rigorosamente a legalidade, como também reflete a boa administragéo e o
adequado tratamento das demandas envolvendo patriménio publico e particular.

A operagao proposta encontra respaldo técnico nas avaliagbes realizadas pelos
profissionais habilitados, que analisaram detidamente os dois imoveis envolvidos. A
apuracdo do valor de mercado observou critérios objetivos, como localizagéo, metragem,
zoneamento, infraestrutura urbana disponivel, confrontagdes, topografia, potencial
construtivo e condigdes ambientais, em conformidade com as normas técnicas da ABNT
aplicaveis a avaliagdo de bens imoveis.

O imovel de propriedade do Sr. Magnum Gabriel Mota, ainda que tenha sofrido
limitagdo administrativa decorrente da ampliagc&o da 4rea de preservagéo permanente, foi
avaliado considerando-se seu valor econdmico residual, incluindo a parcela afetada pela via
publica.

De outro lado, o lote pertencente ao Municipio de Santana da Vargem foi igualmente
submetido a avaliacdo criteriosa, resultando na fixacdo de valor proporcional as suas
caracteristicas proprias, bem como a sua insergéo no tecido urbano e sua aptid&o para uso
imediato por particular.

Os laudos indicaram os seguintes valores de mercado: Imével do particular (afetado
pela limitagdo ambiental e por uso publico): R$ 53.500,00; e Imével municipal destinado a
permuta: R$ 60.000,00.

A proximidade dos valores revela a viabilidade econdmica da operacéo, garantindo
equilibrio e proporcionalidade entre as partes. A diferenca encontrada sera ajustada
mediante pagamento da torna, obrigacdo assumida pelo particular, de modo a preservar
integralmente o patrimdnio publico e assegurar a estrita observancia do principio da
indisponibilidade dos bens publicos.

Assim, as avaliagdes demonstram que a permuta esta adequada ao interesse publico
e que a equivaléncia econdmica foi devidamente assegurada, respeitando-se a legalidade, a
transparéncia e a responsabilidade na gestao do patriménio municipal.

Portanto, A permuta proposta regulariza situagao material consolidada pela
ampliagdo da area publica e pelas restricdes ambientais federais e
assegura justa equivaléncia econdémica entre os bens envolvidos. Além disso, preserva
integralmente o patriménio publico mediante pagamento da torna, atendendo ao interesse
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coletivo, uma vez que consolida a malha urbana ja implantada, qualificando o planejamento
territorial.

Dessa forma, restam plenamente demonstrados os motivos de relevancia e interesse
publico que justificam o encaminhamento do Projeto de Lei, razdo pela qual solicito a esta
Egrégia Camara Municipal a sua apreciacdo e aprovacdo, a fim de possibilitar a
regularizag@o dominial e a adequada solugéo do caso.

Atenciosamente.

ARGEMIRO " Assinado de forma digital por

RODRIGUES ’ GAROTEN O BS

GALVAO:721104 14804 Dados: 2025.12.02 11:17:57 -03'00°
Argemiro Rodrigues Galvao

Prefeito Municipal

Excelentissima Senhora

Vereadora Bruna Renata Teodoro Silva
Presidente da Camara Municipal
Santana da Vargem - MG
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PROJETO DE LEI N° 109, DE 02 DE DEZEMBRO DE 2025

Autoriza a permuta de imével pertencente ao
Municipio de Santana da Vargem - MG com particular,
estabelece condigées para sua formalizagio.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a realizar permuta com o Sr. Magnum
Gabriel Mota, envolvendo o imével de propriedade do Municipio de Santana da Vargem -
MG, consiste de 01 (um) terreno lote n° 12, da quadra A, com drea de 160,00 m?, situado no
Bairro S&o Luiz, neste Municipio, com frente de 08,00 metros para a Rua Totonho Machado;
confrontando-se, a direita, por 20,00 metros, com o lote n° 11; @ esquerda, por 20,00 metros,
com o lote n°® 13; e, aos fundos, por 08,00 metros, com a SAAG: registrado no Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Trés Pontas - MG, sob a matricula n® 23.421.

Paragrafo Unico. O imével descrito no caput deste artigo foi avaliado em R$
60.000,00 (sessenta mil reais), conforme laudo técnico elaborado pela Comiss@o Especial
Permanente de Avaliagdo de Bens Moéveis e Iméveis no @mbito do Poder Executivo do
Municipio de Santana da Vargem — MG.

Art. 2° A permuta sera efetivada com 0 imovel de propriedade do senhor Magnum
Gabriel Mota consistente em 01 (um) lote de terreno n° 03-B, com &rea de 236,08 m2,
situado neste Municipio de Santana da Vargem/MG, com frente de 09,00 metros para a Rua
Alcides Evangelista Aradjo; confrontando-se, pela lateral direita, em 21,38 metros, com o
lote n° 03-A; pela lateral esquerda, em 22,10 metros, com area publica; e, aos fundos, em
05,00 metros, com area publica; registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Trés Pontas - MG, sob a matricula n° 24.589

Paragrafo Unico. O imével descrito no caput deste artigo foi avaliado em R$
53.500,00 (cinquenta e trés mil e quinhentos reais), conforme laudo técnico elaborado pela
Comiss&o Especial Permanerite de Avaliag&o de Bens Moveis e Iméveis no ambito do Poder
Executivo do Municipio de Santana da Vargem - MG.

Art. 3° Fica dispensada a licitag&o para a realizacéo da permuta de que trata esta Lei,
nos termos do art. 86, alinea “b”, da Lei Orgénica Municipal e do art. 76, inciso I, alinea “c”,
da Lei Federal n° 14.133/2021.

Art. 4° A diferenca de valores apurada entre os iméveis, no montante de R$ 6.500,00
(seis mil e quinhentos reais), sera quitada pelo Sr. Magnum Gabriel Mota em favor do
Municipio, a titulo de torna, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, contados da
assinatura da escritura pUblica.

§ 1° A torna sera atualizada monetariamente pelo IPCA, ou outro indice oficial que
venha a substitui-lo, até sua efetiva quitagéo.

§ 2° O pagamento podera ser antecipado, total ou parcialmente, sem qualquer 6nus
adicional.

§ 3° O ndo pagamento da torna no prazo estabelecido acarretara sua imediata
constituicdo como crédito municipal, sobre o qual incidirdo os mesmos juros, multa e demais
encargos aplicaveis aos créditos inscritos em divida ativa do Municipio, nos termos da
legislacdo tributaria e financeira vigente.

Art. 5° Apés a sancdo desta Lei, a permuta sera formalizada mediante escritura
publica, com posteriores registros nas matriculas dos iméveis.

Paragrafo Unico. A escritura publica contera clausula de rentncia pelo particular a
eventuais reclamagdes relativas ao estado fisico do imével municipal recebido, exceto em
casos de vicios ocultos de natureza grave, preservando-se a indisponibilidade do interesse
publico e os direitos assegurados em lei.
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Art. 6° As despesas referentes & lavratura e registro da escritui’a publica do imével
descrito no art. 1° desta Lei ser&o de responsabilidade do senhor Magnum Gabriel Mota.

Art. 7° As despesas decorrentes da lavratura e do registro da escritura publica do
imovel descrito no art. 2° desta Lei serdo suportadas pelo Municipio de Santana da Vargem -
MG, ficando dispensado o pagamento do Imposto de Transmisséo Inter Vivos — ITBI, nos
termos do art. 57, inciso lll, da Lei Municipal n® 770/2002 — Cédigo Tributario Municipal

Art. 8° As despesas decorrentes da execugéo desta Lei correrdo a conta da dotagéo
orgamentaria n° 02.051.04.02.04.122.2010, elemento n°® 3.3.90.39.00.00, ficha n® 114,
podendo ser suplementadas, se necessario.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Santana da Vargem - MG, 02 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por

ARGEMIRO RODRIGUES. Anemio robRiaUs
GALVAD:72110414804 SALYAOT2110614304

Dados: 2025.12.02 11:17:27 -03'00°
Argemiro Rodrigues Galvéao
Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Praca Pe. Jo&o Maciel Neiva, 15 — 37195-000

Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70

E-mail: engenharia@santanadavargem.mg.gov.br

AVALIACAO DE IMOVEIS

Luci Fonseca Lima, servidora ptiblica municipal, Engenheira Civil, portadora do CPF n°: 083.181.876-
01, neste ato, nomeada Presidente da Comissio Especial Permanente de Avaliacdo de Bens Moveis e
Iméveis pelo Decreto Municipal n®: 57, de 15 de setembro de 2025. Vem apresentar o Laudo de
Avaliacdo de:

Um Lote de terreno n° 03-B, situado em Santana da Vargem/MG, desta Comarca de Trés
Pontas/MG, com 4rea de 172,31 m? e as seguintes medidas e confrontacdes: pela frente em 09,00
m com a Rua Alcides Evangelista de Araiijo; pelo lado direito em 21,38 m com a Lote n°® 03-A;
pelo lado esquerdo em 22,10 m com Area Piiblica e aos fundos em 05,00 m com Area Piiblica.
Objeto da matricula imobilidria n°: M.24.589, Livro 02 e inscriciio imobilidria n°;
01.01.038.0068.1.

Apbs analisarmos o mercado imobilidrio local, as ofertas existentes em areas préximas do citado lote e
a natureza desta avaliagdo que ¢ a permuta, avaliamos o imével descrito acima em: R$53.500,00
(cinquenta e trés mil e quinhentos reais)

Santana da Vargem (MG), 26 de novembro de 2025,

)@%0\)

Luci Foﬁ.’séca Lima Rafael Spinelli de Oliveira
CPF n°¥083.181.876-01 CPF N°: 105.980.846-30

Py

Teresinha J. N. Scalioni
CPF n°: 009.939.106-61
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
Relacao das Opcdes de BCI referente ao ano de 2025

Pagina: 1/ 2

Data: 26/11/2025

Usuario: Dyeniffer.alves

Imovel: 899 Insc. Imobilidria: 01.01.038.0068.1 Cep: 37195000

Contribuintes: 4514 MAGNUM GABRIEL MOTA Bloco:

Co-responsavel: Numero: 123

Logradouro: 39 - Rua DR. ALCIDES EVANG. ARAUJO Apto.:

Complemento: Lado: Direito

Condominio: Secdo: 1020

Loteamento: Lote: 3B

Bairro: CENTRO Quadra:

Distrito: Matricula:

Campo Adicional Valor

OCUPACAO VAGQO
UTILIZACAO VAGO
PATRIMONIO PARTICULAR
LIMITACAO NENHUM
uso PROPRIO
SITUACAO MEIO DE QUADRA
PERFIL ACLIVE
SOLO INUNDAVEL
Isencéo - liuminagao Publica Nao
Isengao - Coleta Lixo Nao
Isengdo - Conservacao de Calgamento Nao
Isencao - Limpeza Publica Nao
Isento Até a Data 01/01/1900
Area Testada Principal 8,0000
Area do Terreno 172,3100
Fracdo ldeal Terreno 1,0000
Valor m2 do Terreno 21,9448
Valor Venal do Terreno 3.781,2700
Valor Venal Total 3.781,2700
Aliquota do Imposto 1,0000
Imposto Territorial 37,8100
Imposto Predial
Valor Total do Imposto 37,8100
Valor Taxa da Coleta Lixa
Valor Taxa da Limpeza Publica 47,1700
Valor Taxa de Conservacio de Calcamento 47,1700
Valor de Contribuicgo lluminag&o Publica 95,5300
Valor Taxa de Expediente 13,1000
Data Calculo 07/05/2025

Valor m2 da Edificacgo
Valor Venal da Edificacio
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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DA COMARCA DE TRES PONTAS- MG
CERTIDAQ DE INTEIRQ TEQOR

art. 19 § 1 da Lei n° 6.015. de 31 de dezembro de 1973. g
e refere. E 0 que tenho a certificar. pelo que dou 8. Trés Por

sg SHULE
—_—— =S
- oV
) wrr . 3 : L it ﬁu%?fi'
_ Carlos Vinicius Mascarenhas do Amaral - Oficial [uDQ

_ Monique Martins do Amaral - Oficial Substitut

Emelumentos: R$26.97: PECG: R$2.03:Taxa fiscalizagio: R$10.25: ISSON: R$1.35:Total: R840,50.

| PODER JUDICIARIO - TIMG

f CORREGEDORIA-GERAL DE J

| JUSTICA

i Olicio de Registro de Iméveis de Trés Pontas -MG

| 8elo Eletrfnico n° JLD70377

, Cod. Seg.: 7453.4493.4609.9534

! Quantidade de Atos Praticados- [ [
Ato(s) praticado(s) por:

: Taiane Gomes Souza Junqueira- Escrevente

: Emol. R$29.00 - TFI R$10.25 - Valor Final

| R$40.60

| Consulte a vaiidade deste Selo no site

‘ https://selos.timg.jus.br







. PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DA VARGEM
%  Praga Pe. Jodo Maciel Neiva, 15 — 37195-000
et v Fone (035) 3858-1200 - CNPJ 18.245.183/0001-70

= E-mail: engenharia@santanadavargem.mg.gov.br

AVALIACAO DE IMOVEIS

Luci Fonseca Lima, servidora publica municipal, Engenheira Civil, portadora do CPF n°: 083.181.876-
01, neste ato, nomeada Presidente da Comissgo Especial Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis e
Iméveis pelo Decreto Municipal n° 57, de 15 de setembro de 2025. Vem apresentar o Laudo de
Avaliago de:

Um Lote de terreno n° 12, da Quadra A, com 4rea de 160,00 m? do Bairro Sio Luiz, em Santana
da Vargem/MG, desta Comarca, com a frente de 08,00 m para a Rua Totonho Machado;
confrontando pelo lado direito em 20,00 m com a Lote n° 11; pelo lado esquerdo em 20,00 m com
0 Lote n° 13 e aos fundos em 08,00 m com a SAAG. Objeto da matricula imobilidria n°:
M.23.421, Livro 02 e inscricio imobilidria n°: 01.03.041.0340.1.

Apbs analisarmos o mercado imobiligrio local, as ofertas existentes em éreas préximas do citado lote e
a natureza desta avaliagdo que ¢ a permuta, avaliamos o imével descrito acima em: R$60.000,00
(sessenta mil reais)

Santana da Vargem (MG), 26 de novembro de 2025.

P

Luci Fgnseca Lima Rafael Spinelli de Oliveira
CPF n°: 083.181.876-01 CPF N°: 105.980.846-30

-

Teresinha J. N. Scalioni
CPF n°: 009.939.106-61
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| Relagéo das Opgdes de BCI referente ao ano de 2022

Pagina: 1/ 2
Data: 26/11/2025

Usuario: Dyeniffer.alves

Imovel: 2803 Insc. Imobiliaria: 01.03.041.0340.1 Cep: 37195000

Contribuintes: 4066 PREFEITURA MUNICIPAL SANTANA DA VARGEM Bloco:

Co-responsavel: Ntmero: 513

Logradouro: 92 - Rua TOTONHO MACHADO Apto.:

Complemento: Lado: Esquerdo

Condominio: Secdo: 1020

Loteamento: Lote: 12

Bairro: SAQ LUIZ Quadra: A

Distrito: Matricula:

Campo Adicional Valor

OCUPACAOD VAGO
UTILIZACAO VAGO
PATRIMONIO PUBLICO
SITUACAO MEIO DE QUADRA
PERFIL PLANO
SOLO FIRME
Isengéo - Tipo Isento
Isengdo - Motivo Outros
Isengdo - lluminagao Publica Sim
Isengdo - Coleta Lixo Sim
Iseng&o - Conservagéo de Calgamento Sim
Isencdo - Limpeza Publica Sim
Isento Até a Data 01/01/1800
Area Testada Principal 8,0000
Area do Terreno 160,0000
Fragdo ldeal Terreno 1,0000
Valor m2 do Terreno 22,0500
Valor Venal do Terreno 3.528,0000
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